Zatgcznik nr .... do Umowy

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:
23.06.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Zadania Inwestycyjnego przy ul. Sadowej w Cegtowie (kod pocztowy 05-319)

zwigzanego z

budowa dwéch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

oznaczonych jako E i F, wchodzacych w skiad

Przedsiewzigcia Deweloperskiego

przy ul. Ogrodowej i przy ul. Sadowej w Cegtowie (kod pocztowy 05-319)

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Grochowski Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
KRS nr 0000997842

Adres

Adres biura sprzedazy:
ul. Wynalazek 3B, lok. LU 2, 02-677 Warszawa

Nr NIP i REGON

Adres siedziby:
ul. Wynalazek 3B, lok. LU 2, 02-677 Warszawa
(NIP) (REGON)
5273024054 523434185

Nr telefonu

+48 575 360 920

Adres poczty elektronicznej

biuro@grochowski.construction

Nr faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

Strona internetowa dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym Zadania
Inwestycyjnego: https://grochowski.construction/development/osiedle-ceglow

Strona internetowa Dewelopera: https://grochowski.construction/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Grochowski Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej jako: ,Deweloper”) jest spotkg ktorej wiekszosciowym
udziatowcem jest Pawet Grochowski, ktéry zajmuje w niej stanowisko Prezesa Zarzadu. Deweloper zrealizuje obecnie inwestycje
w Cegfowie i w Pracach Matych. Pawet Grochowski to wieloletni Cztonek Zarzadu spotki ,, ARCHE” S.A. z siedzibg w
Warszawie, ktora to spotka od kilkudziesieciu lat realizuje z sukcesami inwestycje hotelarskie oraz mieszkaniowe na terenie catej
Polski. Jednym ze wspotwtascicieli Grochowski Construction jest Ryszard Jan Grochowski, zatozyciel ,,ARCHE” S.A. Ryszard Jan
Grochowski dziata i inwestuje na rynku nieruchomosci od 1991 r. W spotce Grochowski Construction sp. z 0.0. przekazuje swoje
kilkudziesiecioletnie doswiadczenie zdobyte w ramach jednej z najwiekszych polskich grup deweloperskich w celu tworzenig
innowacyjnych i ekologicznych projektow charakteryzujgcych sie uniwersalnoscig zastosowania oraz szybkoscig realizac;ji.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
BRAK

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
BRAK

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego pozwolenia BRAK
na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

) o Nieruchomos$¢ gruntowa, na ktorej realizowane jest Przedsiewziecie Deweloperskie, a wiec
Adres i nr dziatki réwniez i Zadanie Inwestycyjne: nieruchomosé gruntowa potozona w wojewddztwie mazowieckim,
ewidencyjnej i numer powiecie minskim, gminie Cegtéw, miejscowos¢ Cegtéow przy ulicy Ogrodowej i przy ul. Sadowej,
obrebu ewidencyjnego stanowigca dz[aike, nr 2’2(.)4 (dW?, tysigce dwiedcie czt.ery), nr 2?95 (qwa tysigce dwiescie pie;é)., nr
2206 (dwa tysigce dwiescie szesc), nr 2207 (dwa tysigce dwiescie siedem), nr 2208 (dwa tysigce
dwiescie osiem), nr 2209 (dwa tysigce dwiescie dziewie¢), nr 2210 (dwa tysigce dwiescie dziesiec),
0 sposobie korzystania: R — grunty orne, gruntu w obrebie ewidencyjnym 0001, o obszarze 6771,00
m2 (szes¢ tysiecy siedemset siedemdziesiat jeden metrow kwadratowych), obecnie niezabudowana,
dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta KW nr SI1M/00134041/2, ktérej to wiascicielem dziatki gruntu jest
Deweloper {dalej jako ,Nieruchomos$¢”. Granice Nieruchomosci zaznaczone sg na Zalgczniku nr 2
do niniejszego Prospektu Informacyjnego.




Dziatka ewidencyjna 2204, na ktérej bedzie prowadzone Zadanie Inwestycyjne obejmujace
budynki E1,E2,F1,F2_0 powierzchni 795 m2,

”

Nr ksiegi wieczystej

KW nr SI1M/00134041/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis

w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV KW nr SI1M/00134041/2 nie jest ujawniona zadna wzmianka o wniosku i nie ma
zadnych wpisow.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na
warunki zycia

W linii prostej:

- linia kolejowa — ok. 920 m

- droga gminna - ul. Tadeusza Kosciuszki — ok. 200 m

- droga gminna — ul. Willowa — ok. 200 m

- drogi lokalne —ul. Sadowa, ul. Willowa, ul. Mityiska, ul. Stoneczna — ok. 100 m
- cmentarz Mariawicki — ok. 400 m

- Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Cegtowie — ok. 900 m

- Kosciét Mariawicki — ok. 900 m

- tereny rolne — ok. 100 m

Otoczenie inwestycji nie generuje nadmiernych ucigzliwosci zapachowych, hatasowych, czy
Swietlnych. Nalezy mie¢ jedynie na uwadze fakt tego, iz w okresie zniw i pracy rolnikdw na terenach
rolnych moga pojawiac sie nieznaczne ucigzliwosci zapachowe i hatasowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w drodze
Uchwaty nr XV/107/15 Rady Gminy Cegtéw z dnia 29.10.2015 r. wraz z
Uchwatg nr XXVII/211/20 Rady Gminy Cegtéw z dnia 12.10.2020 r. w
sprawie zmiany rzeczonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dalej razem jako ,Miejscowy plan”.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

odbudowy

Inne Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cegtéw wraz ze zmianami:
https://bip.ceglow.pl/ceg/prawo-lokalne-1/zagospodarowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunko/18576,Studium-
Uwarunkowan-i-Kierunkow-Zagospodarowania-Przestrzennego.html
Najnowsza zmiana: Uchwata Nr VI/39/19 Rady Gminy Cegtéw z dnia

28.01.2019r.

Nieruchomos$c¢ pofozona jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu
utworzonego na postawie Uchwaty Nr XVII/99/86 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 roku w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu.

Przeglgdanie danych - Obszar chronionego krajobrazu (gdos.gov.pl)

Gmina Cegtéw rozpoczeta prace zwigzane z opracowaniem Lokalnego
Programu Reuwitalizacji dla Gminy Cegtéw na lata 2015-2023 na mocy
Uchwaty Nr XXVI/190/16 Rady Gminy Cegtéw z dnia 23 czerwca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania Lokalnego Programu
Reuwitalizacji dla Gminy Cegtéw na lata 2015-2023.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777) ,Do dnia 31 grudnia 2023 r.



https://bip.ceglow.pl/ceg/prawo-lokalne-1/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunko/18576,Studium-Uwarunkowan-i-Kierunkow-Zagospodarowania-Przestrzennego.html
https://bip.ceglow.pl/ceg/prawo-lokalne-1/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunko/18576,Studium-Uwarunkowan-i-Kierunkow-Zagospodarowania-Przestrzennego.html
https://bip.ceglow.pl/ceg/prawo-lokalne-1/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunko/18576,Studium-Uwarunkowan-i-Kierunkow-Zagospodarowania-Przestrzennego.html
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.112

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ wynikajagcych z programu
zawierajgcego dziatania stuzace wyprowadzeniu obszaru
zdegradowanego ze stanu kryzysowego, przyjmowanego uchwatg rady
gminy, bez uchwalania gminnego programu rewitalizacji”.

Od roku 2024 realizacja procesu rewitalizacji bedzie mozliwa jedynie w
oparciu o gminny program rewitalizacji sporzagdzony w oparciu o ustawe o
rewitalizacji. Do konca roku 2023 ustawa daje mozliwos¢ opracowania
programu rewitalizacji wytgcznie w oparciu o ustawe o samorzadzie
gminnym oraz w oparciu o Wytyczne w zakresie rewitalizacji w
programach operacyjnych na lata 2014-2020. Powyzsze rozwigzanie
umozliwia realizacje przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych zaréwno ze srodkow
budzetu gminy, $rodkéw prywatnych, jak réwniez z wykorzystaniem
funduszy unijnych i Srodkéw krajowych dedykowanych rewitalizaciji.
https://ceglow.pl/rewitalizacja.html

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowa (nieucigzliwg).

Maksymalna Miejscowy plan ustala:

intensywnosé - maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej -

zabudowy 06.

Maksymalna Miejscowy plan ustala:

i minimalna nadziemna | - minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej -

intensywnosé 0,01;

zabudowy - maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej -
0,6.

Maksymalna Miejscowy plan ustala:

powierzchnia - maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej

zabudowy 60%.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Miejscowy plan ustala:

- maksymalng wysokos¢ dla budynkéw do 12 m, nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, z
wytgczeniem budynkoéw gospodarczych i garazowych;

- maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych
wynosi 6 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem
poddasza.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan ustala:
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziafki
budowlanej - 25%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejscowy plan ustala:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca
postojowe /1 dom mieszkalny lub segment

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Miejscowy plan przewiduje w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych w
przepisach odrebnych, terendéw potozonych w granicach Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) na kazdej dzialce budowlanej ustala sie zachowanie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Dziale II;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji uje¢ wody
w obszarze stref od cmentarzy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ochrone drzew uznanych za pomniki przyrody.
2. Dopuszcza sie magazynowanie odpadow w miejscach ich powstawania
do czasu odbioru przez uprawniony podmiot, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie objecie zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i  unieszkodliwiania  $ciekéw  komunalnych i
przemystowych wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw w
obszarze planu oraz odprowadzanie wdd opadowych roztopowych do
srodowiska w sposob okreslony w przepisach odrebnych, z
zastrzezeniem §12 ust. 2 i ust. 3.

4. Ustala sie, ze emisja substancji i energii, a w szczegdlnosci dotyczgca
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych nie moze
powodowaé przekroczen standardéw jakosci $rodowiska poza teren, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5.W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzujg
powszechne przepisy prawa oraz przepisy miejscowe warunkujgce
utrzymanie wiasciwych pozioméw substancji w powietrzu zgodnie z
przepisami odrebnymi.



https://ceglow.pl/rewitalizacja.html

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje sie prowadzenia robét
ziemnych, ktére mogtyby powodowaé trwate lub okresowe zalewanie
wodami opadowymi dziatek sasiednich lub wywolywaé osuwanie sie
gruntu.

7. W zakresie ochrony wéd obowigzujg przepisy odrebne.

8. W zakresie ochrony przed oddziatywaniem elektromagnetycznym
ustala sie lokalizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w
odlegtosciach bezpiecznych okreslonych przez przepisy odrebne od
istniejgcych i planowanych  urzadzen  wytwarzajgcych  pola
elektromagnetyczne.

9. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie zachowanie na
poszczegodlnych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Brak informac;ji

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

1. Miejscowy plan ustala ochrone konserwatorskg wszystkich obiektow
wpisanych do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw oraz do
gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w zatgczniku nr 4 do
niniejszej uchwaty.

()

8. Na obszarze objetym planem
wspotczesne;.

nie wystepujg dobra kultury

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepisow odrebnych

W zakresie ochrony konserwatorskiej wszystkich obiektéw wpisanych do
rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkéw oraz do gminnej
ewidencji zabytkow, tak jak powyzej.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych w
przepisach odrebnych, terenéw potozonych

w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

()

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji uje¢ wody
w obszarze stref od cmentarzy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ochrone drzew uznanych za pomniki przyrody.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

1. Miejscowy plan okresla warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z
uktadem zewnetrznym poprzez linie

kolejowa relacji Warszawa — Terespol, posiadajgca przystanek kolejowy w
Ceglowie oraz uktad komunikacji

publicznej powiatowe;.

2. Ustala sie uktad drog publicznych realizujgcych obstuge komunikacyjng
terenu objetego planem

w powigzaniu z pozostatymi terenami gminy:

1) drogi publiczne kategorii powiatowej realizujgce powigzania
zewnetrzne, oznaczone na rysunku planu

symbolami:

a) 2230W 02KD(Z) relacji Minsk Mazowiecki — Cegtéw — Mrozy, klasy
zbiorczej,

b) 2229W 01KD(Z) relacji Jedrzejow — Cegtéw — Kuflew, klasy zbiorczej,
c) 2243W 03KD(Z) relacji Posiadaty — Cegtow, klasy zbiorczej,

d) 2244W 04KD(Z) relacji Siennica — tekawica — Cegtow, klasy zbiorczej;
2) drogi publiczne kategorii gminnej realizujgce powigzania wewnetrzne:
a) 220101W 01KD(L) — ul. Partyzantdw, klasy lokalnej,

b) 220105W 02KD(L) — ul. Mickiewicza, klasy lokalnej,

c) 04KD(L), klasy lokalnej,

d) 220114W 03KD(L) — ul. Sienkiewicza, klasy lokalne;j.

3. Uktad komunikacji drogowej publicznej uzupetniajg powigzane z nim
drogi dojazdowe

w zabudowie mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem
KD(D).

4. Ustala sie dostosowanie parametréow drég do ich klasy poprzez
modernizacje, rozbudowe

i budowe nawierzchni, udroznianie rowow i przepustow, usprawnienia
skrzyzowan.

5. Plan ustala mozliwosé obstugi komunikacyjnej z drog dojazdowych
oznaczonych




na rysunku planu symbolem KD(D), przyjmujgc ich minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych

nie mniejszg niz 6m.

6. Plan wyznacza tereny pod parkingi oznaczone na rysunku planu
symbolem 1+8U/KS

1+2KS.

7. Dopuszcza sie wyznaczenie i urzadzenie Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog wedtug

przepiséw odrebnych.

8. Ustala sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i
rowerdw na dziatce budowlane;j,

na ktérej bedzie znajdowat sie obiekt w ilosci nie mniejszej niz wynikajgca
z nizej wymienionych wskaznikéw parkingowych dla obiektéw
realizowanych, rozbudowywanych lub

zmieniajgcych sposéb uzytkowania.

1) Miejsca parkingowe dla samochoddw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca
postojowe /1 dom mieszkalny lub

segment;

b) dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc postojowych /1000 m2
powierzchni uzytkowej;

c) dla szkét — minimum 25 miejsc postojowych /1000 m2 powierzchni

uzytkowej;

d) dla ustug, handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 20 miejsc
postojowych/

1000 m2 powierzchni uzytkowej;

e) dla hurtowni — minimum 5-15 miejsc postojowych /1000 m2

powierzchni uzytkowej;

f) dla targowisk — minimum 35 miejsc postojowych/1000 m2 powierzchni
uzytkowej lub 1,5

miejsca/stoisko;

g) dla zaktadéw produkcyjnych — minimum 35 miejsc postojowych /100
zatrudnionych;

h) dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc postojowych /100 miejsc
konsumpcyjnych;

i) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — minimum 20 miejsc
postojowych/

100 uzytkownikéw jednoczesnie;

j) dla przychodni zdrowia rejonowych — minimum 10 miejsc postojowych
/1000 m2 powierzchni

uzytkowej;

k) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — minimum 2 miejsca
postojowe/

1 gabinet;

1) dla hoteli — minimum 35 miejsc postojowych / 100 16zek;

m) dla klubéw i doméw kultury — minimum 20 miejsc postojowych /100
uzytkownikéw jednoczesnie;

n) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca postojowe / 1
stanowisko obstugi;

0) dla bankéw — minimum 40 miejsc postojowych /1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

p) dla kosciotdbw — minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikow
jednoczesnie;

q) dla cmentarzy — minimum 7 miejsc postojowych /1ha;

2) Miejsca postojowe dla rowerdw:

a) dla obiektéw administracji — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m2
powierzchni uzytkowej

(minimum 5 miejsc postojowych );

b) dla szkot — minimum 50 miejsc postojowych /100 uczniow;

c) dla obiektow ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe /1 obiekt
ustugowy ;

d) dla zabudowy produkcyjno-technicznej — minimum 10 miejsc
postojowych/

100 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

e) dla obiektéw handlowych — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m2
powierzchni sprzedazowej;

f) dla hurtowni — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

g) dla targowisk — minimum 8 miejsc postojowych/1000 m2 powierzchni
uzytkowej lub 1 miejsce/stoisko;

h) dla zaktadéw produkcyjnych — minimum 10 miejsc postojowych /100




zatrudnionych;
i) dla ustug gastronomii — minimum 10 miejsc postojowych /100 miejsc
konsumpcyjnych;

j) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — minimum 5 miejsc
postojowych/

100 widzow;

k) dla przychodni zdrowia rejonowych — minimum 3 miejsca postojowe /10
gabinetow

(nie mniej niz 6 miejsc postojowych);

1) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca
postojowe / 1 gabinet;

m) dla hoteli — minimum 3 miejsca postojowe / 10 t6zek;

n) dla klubéw i doméw kultury — minimum 10 miejsc postojowych /100
uzytkownikow jednoczesnie;

o) dla bankéw i ustug finansowych ,ubezpieczeniowych, biur podrozy —
minimum 5 miejsc postojowych

/1000 m2 powierzchni uzytkowej;

p) dla kosciotdbw — minimum 3 miejsca postojowe /1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

gq) dla cmentarzy — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m2
powierzchni.

3) Dopuszcza sie parkowanie w liniach rozgraniczajgcych drég KD(L) pod
warunkiem zapewnienia

wymaganych warunkow dla ruchu pieszego i kotowego.

4) Parkowanie w liniach rozgraniczajgcych drog KD(Z) jedynie w
zatokach.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Miejscowy plan okresla zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizowanie sieci i obiektdow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza
terenami potozonymi w liniach rozgraniczajgcych drdg, jezeli nie bedzie to
kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w szczegolnosci w
pasie zawartym miedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig zabudowy;

4) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w
pasach dr6g wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, a takze
w pasie o szerokosci 5,0m od tych drdg;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych
sieci i obiektow infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie docelowe zaopatrzenie terenu w wode z sukcesywnie
rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz
90mm;

2) dopuszcza sie lokalizowanie studni do czasu objecia poszczegdlnych
terendw siecig wodociggowg, z wytgczeniem terendw potozonych w
odlegtosci do 150m od granic cmentarza.

3. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej istniejacej i projektowanej zabudowy o $rednicy nie mniejszej
niz 90mm;

2) dopuszcza sie realizacje indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw
lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw do czasu realizacji gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) ustala sie obowigzek uprzedniego oczyszczenia przez urzgdzenia
zlokalizowane na dziatkach budowlanych $ciekéw technologicznych nie
spetiajgcych wymogow umozliwiajgcych ich zrzut do sieci kanalizacii;

4) zakaz odprowadzania sciekéw na teren kolejowy oraz do kolejowych
urzagdzen odwadniajgcych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) w przypadku odprowadzania wéd deszczowych z drdg, parkingow,
placow manewrowych ustala sie budowe Ilokalnych uktadéw
odwodnieniowych zgodnie z przepisami odrebnymi do czasu
wybudowania kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje sie niedopuszczenie do sptywu wod opadowych i
roztopowych z terenu inwestycji na dziafki

sgsiednie, w tym drogi publiczne, do czasu wybudowania kanalizacji
deszczowej;




3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy
oraz do kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

5. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw statych ustala
sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddéw zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych oraz w gminnych przepisach
porzgdkowych;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sieg:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z kottowni indywidualnych,
spetiajgcych warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Dla terendéw objetych planem dopuszcza sie gazyfikacje zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Dla budownictwa mieszkaniowego szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5m od
gazociggu w rzucie poziomym.

4. W liniach rozgraniczajgcych gminnych drog publicznych oraz drog
niepublicznych nalezy zarezerwowaé

trasy dla projektowanej sieci gazowe;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych zbiornikéw gazowych zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terenu objetego planem ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w te energie.
2. Zasada okreslona w ust. 1 realizowana bedzie poprzez:

1) rozbudowe, modernizacje lub przebudowe istniejacego systemu
elektroenergetycznych sieci

dystrybucyjnych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV;

2) budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych SN 15 kV, nN 0,4 kV
(w systemie napowietrznym, kablowym lub napowietrzno-kablowym)
zwigzanych z zasilaniem terenéw objetych niniejszym planem Ilub
biegnacych przez nie tranzytowo, trasy linii i lokalizacje stacji trafo 15/0,4
kV zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacych ochrony zieleni, z
zastrzezeniem ustalen ust. 3;

3) adaptacje istniejacych i budowe nowych sieci oswietlenia ulic, placow
lub innych terenéw, ktére wymagajg

oswietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

4) przebudowe istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych kolidujgcych
z planowanymi obiektami budowlanymi lub elementami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) budowe urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych
drég, a takze w innych terenach na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

a) przy  czym dla budownictwa mieszkaniowego  szafki
elektroenergetyczne (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen poza pasem drogowym.

6) budowe lokalnych zrodet energii elektrycznej wykorzystujacych do jej
produkcji zasoby energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kV.

3. W strefie ,A” - peilnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
ustala sie zasade budowy, rozbudowy, modernizacji, przebudowy sieci i
urzagdzen elektroenergetycznych SN 15 kV i nN 0,4 kV wylgcznie w
systemie linii kablowych, a w przypadku stacji trafo15/0,4 kV w systemie
obiektéw wnetrzowych.

§ 15. 1. Ustala sie wyposazenie dziatek budowlanych wyznaczonych
niniejszym planem w niezbedne sieci i urzadzenia telekomunikacyjne i
teleinformatyczne, dotyczy to réwniez nadajnikéw radiowych i wiez
telefonii komorkowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

2. W zwigzku z ust. 1 ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych sieci i urzgdzen;

2) lokalizacje nowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w

Przeznaczenie terenu

Istniejg dwa plany zagospodarowania przestrzennego:

- Miejscowy plan oraz

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Cegtéw uchwalony w drodze Uchwaty XVI1/96/04 Rady Gminy Cegtow z
dnia 27.05.2004 r., dalej jako: ,Miejscowy plan 1”.

Miejscowy plan oraz Miejscowy plan 1 okreslajg, iz dziatki sgsiadujgce z
inwestycjg Przedsiewziecia Deweloperskiego, a wiec i Zadania




odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Inwestycyjnego:

- od strony potnocnej przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowa (nieucigzliwg),

- od strony potudniowej przeznaczone sg pod ul. Sadowg oraz dalej
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg (nieucigzliwg) oraz sg
tam tereny lasow,

- od strony wschodniej przeznaczone sa pod ul. Ogrodowg oraz dalej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg (nieucigzliwg),

- od strony zachodniej przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowg (nieucigzliwg) oraz sg tam tereny rolnicze
(zakaz zabudowy).

Maksymalna Miejscowy plan ustala:
intensywno$é - maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej -
zabudowy 06.
Maksymalna i Miejscowy plan ustala:
minimalna nadziemna - minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej -
intensywnos¢ 0,01;
zabudowy - maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j -
0,6.
Miejscowy plan 1 ustala dla terenéw rolniczych:
- zakaz zabudowy.
Maksymalna Miejscowy plan ustala:
powierzchnia -maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
zabudowy 60%;

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Miejscowy plan okre$la, iz dla dziatek sgsiadujgcych z inwestycjg
Przedsigwziecia Deweloperskiego:

- maksymalna wysokos¢ dla budynkéw wynosi 12 m, nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, z
wytagczeniem budynkoéw gospodarczych i garazowych;

- maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych
wynosi 6 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem
poddasza.

Miejscowy plan 1 ustala dla terenéw rolniczych:
- zakaz zabudowy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan ustala:
-minimalny wskaznik powierzchni
budowlanej 25%.

biologicznie czynnej dla dziatki

Miejscowy plan 1 ustala dla terenéw rolniczych:
- zakaz zabudowy.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejscowy plan ustala:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca
postojowe /1 dom mieszkalny lub segment

Miejscowy plan 1 ustala dla terenéw rolniczych:
- zakaz zabudowy.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektdw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY

Gabaryty NIE DOTYCZY
Forma architektoniczna | NIE DOTYCZY
Usytuowanie linii NIE DOTYCZY
zabudowy

Intensywnosé NIE DOTYCZY

wykorzystania terenu




Warunki ochrony
Ssrodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikac;ji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Istniejg dwa plany zagospodarowania przestrzennego:
- Miejscowy plan oraz
- Miejscowy plan 1.

Miejscowy plan oraz Miejscowy plan 1 okreslaja, iz dziatki sgsiadujgce z
inwestycjg Przedsiewziecia Deweloperskiego, a wiec i Zadania
Inwestycyjnego:

- od strony podtnocnej przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowa (nieucigzliwg),

- od strony potudniowej przeznaczone sg pod ul. Sadowg oraz dalej
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa (nieucigzliwg) oraz sg
tam tereny lasow,

- od strony wschodniej przeznaczone sg pod ul. Ogrodowg oraz dalej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa (nieucigzliwg),

- od strony zachodniej przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowg (nieucigzliwg) oraz sg tam tereny rolnicze
(zakaz zabudowy).

Dodatkowo na podstawie publicznie dostepnych dokumentéw
dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 kilometra (w linii
prostej) w sgsiedztwie inwestycji planowane sg nastepujgce prace
projektowe i budowlano-modernizacyjne:

- Przebudowa przystanku kolejowego PKP przy ul. Sienkiewicza

- Budowa Osrodka Zdrowia przy pl. Anny Jagiellonki

- Realizacja kolejnych 5 etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego;

- Budowa drogi nr 46 KD(D);

- Inwestycja drogowa - budowa drogi gminnej (Pl. Anny Jagiellonki)
obejmujgca budowe chodnika, $ciezki rowerowej, zjazddéw, miejsc
parkingowych, rozbiérke budynku mieszkalnego i gospodarczego,
budowe odwodnienia, kanatu technologicznego, przebudowe sieci NN i
oswietlenia, przebudowe wodociggu i sieci telekomunikacyjnej (ZRID);




- Sie¢ kanalizacji ttocznej wraz z pompownig P1 (odc 1) w ramach
zadania "Budowa kanalizacji sanitarnej czesci potudniowej gm. Cegtéw"
realizowana m.in. na dziatkach nr 1934, 1921 z obrebu 141204_2.0001;

- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 417/1 z
obrebu 141204 _4.0001;

- Prace konserwatorskie i restauracyjne dzwonnicy przy kosciele pw. Sw.
J. Chrzciciela;

- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
gospodarczego z garazem na dziatkach dziatka nr 505/11, 503/15 z
obrebu 141204_2.0001;

- Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa "dawnego sierocinca" na przy pl.
Plac Anny Jagiellonki

- Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na dzialce nr 556/2 (ul. Henryka
Sienkiewicza) z obrebu 141204_2.0001;

- Budowa linii elektroenergetycznej napowietrznej oswietlenia ulicznego
na dziatkach nr 514/30, 516/1, 922/4 (ul. Sosnowa i jej okolice), 839/1,
518 (ul. Les$na i jej okolice) z obrebu 141204_2.0001;

- Budowa kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej na dziatkach nr
1849/1, 1849/2, 1849/3, 1849/4, 1849/5, 1849/6, 1849/7, 1849/9, 1849/10,
1849/11, 1849/12, 1849/13, 1849/14, 1849/15, 1857, 1933, 1934 (przy ul.
Adama Mickiewicza i ul. Szczesliwej) z obrebu 141204_2.0001;

- Budowa linii elektroenergetycznej kablowej niskiego napiecia na
dziatkach nr 406/3, 406/4, 406/6, 406/7, 2097, 2098, 2100, 2101, 2102,
2103, 2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2109 (okolice ul. Tadeusza
Kosciuszki i Wiosennej) z obrebu 141204_2.0001;

- Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej z przytagczami na
dziatkach nr 406/6, 406/7, 2096, 2097, 2098, 2100, 2101, 2103, 2104,
2105, 2106, 2108, 2109 (okolice ul. Tadeusza Kosciuszki i Wiosennej) z
obrebu 141204_2.0001;

- Budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na dzialce nr 603 (ul.
Kolejowa) z obrebu 141204_2.0001;

- Budowa sieci wodociggowej na dzialce nr 556/2 (ul. Henryka
Sienkiewicza) z obrebu 141204_2.0001;

- Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na dziatkach nr 376, 409/2, 2050/9,
2102, 2104, 2109, 2128 (ul. Wiosenna, ul. Ogrodowa i ul. Sadowa) z
obrebu 141204_2.0001;

- Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na dziatce nr 473 (ul. Graniczna) z
obrebu 141204 _2.0001.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Obwieszczenie wojta Gminy Cegtow z 04.03.2014 r. o wydaniu decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcego na budowie
kanalizacji sanitarnej dla m. Rudnik i czesci m. Cegtéw w Gminie Cegtow.
chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/http://archiwum.ceglow.bip.
net.pl/images/zagospodarowanie_przestrzenne/2014/ce140310-obw-dec-
kanal-rudnik.pdf

- Obwieszczenie Starosty Minskiego o wydaniu decyzji zatwierdzajgce;j
projekt zagospodarowania terenu oraz udzielajgcej Gminie Cegtow
pozwolenia na budowe sieci kanalizacji sanitarnej odc. 2 w ramach
zadania pn.: "Budowa kanalizacji sanitarnej czesci potudniowej gm.
Cegtéw" w obrebie Posiadaty, gmina Cegtow.
https://bip.powiatminski.pl/dokument-14385-

obwieszczenie starosty minskiego_o.html

- Obwieszczenie Starosty Minskiego w sprawie budowy sieci kanalizacji
sanitarnej ttocznej wraz z pompownig P1 — odc. 1 w ramach zadania pn.:
~.Budowa kanalizacji sanitarnej czesci potudniowej gm. Cegtéow” na terenie
obejmujgcym obreby: Cegtéw, Mienia i Posiadaty, gmina Cegtéw.
https://bip.powiatminski.pl/dokument-14386-

obwieszczenie starosty minskiego w.html

- Obwieszczenie Starosty Minskiego w sprawie budowy sieci kanalizacji
sanitarnej odc. 3 w ramach zadania pn.: "budowa kanalizacji sanitarnej
czesci potudniowej gm. Cegtdw" w obrebie Posiadaty, gm. Cegtow.
https://bip.powiatminski.pl/dokument-14387-

obwieszczenie starosty minskiego w.html

- Obwieszczenie Starosty Minskiego o wydaniu decyzji odmownej w
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sprawie pozwolenia na budowe sieci kanalizacji sanitarnej odc. 4 w
ramach zadania pn.: "Budowa kanalizacji sanitarnej czesci potudniowej
gm. Cegtéw" w obrebie Posiadaty.
https://bip.powiatminski.pl/dokument-14388-

obwieszczenie starosty _minskiego_o.html

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Tereny w promieniu 1 km od Przedsiewziecia deweloperskiego, a wiec i
Zadania Inwestycyjnego s3g objete studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cegtéw wraz ze zmianami:
https://bip.ceglow.pl/ceg/prawo-lokalne-1/zagospodarowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunko/18576,Studium-
Uwarunkowan-i-Kierunkow-Zagospodarowania-Przestrzennego.html
Najnowsza zmiana: Uchwata Nr VI/39/19 Rady Gminy Cegtéw z dnia
28.01.2019r.

Tereny w promieniu 1 km od Przedsiewziecia deweloperskiego, a wiec i
Zadania Inwestycyjnego sg objete obszarem chronionego krajobrazu
utworzonego na postawie Uchwaly Nr XVII/99/86 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Siedicach z dnia 28 pazdziernika 1986 roku w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu.

Przeglgdanie danych - Obszar chronionego krajobrazu (gdos.gov.pl)

Gmina Cegldw rozpoczeta prace zwigzane z opracowaniem Lokalnego
Programu Rewitalizacji dla Gminy Cegtéow na lata 2015-2023 na mocy
Uchwaty Nr XXV1/190/16 Rady Gminy Cegtow z dnia 23 czerwca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania Lokalnego Programu
Rewitalizacji dla Gminy Cegtéw na lata 2015-2023.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz.U. 2015 poz. 1777) ,Do dnia 31 grudnia 2023 r.
dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ wynikajagcych z programu
zawierajgcego dziatania stuzace wyprowadzeniu obszaru
zdegradowanego ze stanu kryzysowego, przyjmowanego uchwatg rady
gminy, bez uchwalania gminnego programu rewitalizacji”.

Od roku 2024 realizacja procesu rewitalizacji bedzie mozliwa jedynie w
oparciu o gminny program rewitalizacji sporzagdzony w oparciu o ustawe o
rewitalizacji. Do konca roku 2023 ustawa daje mozliwos¢ opracowania
programu rewitalizacji wytacznie w oparciu o ustawe o samorzadzie
gminnym oraz w oparciu o Wytyczne w zakresie rewitalizacji w
programach operacyjnych na lata 2014-2020. Powyzsze rozwigzanie
umozliwia realizacje przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych zaréwno ze srodkéw
budzetu gminy, $rodkéw prywatnych, jak réwniez z wykorzystaniem
funduszy unijnych i Srodkow krajowych dedykowanych rewitalizacji.
https://ceglow.pl/rewitalizacja.html

Miejscowych planach
odbudowy

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Planowana budowa drogi nr 46 KD(D) (brak wiekszej ilosci szczegotow)

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.
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Decyzja o ustaleniu Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytlowej

Decyzja o ustaleniu Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.
lokalizaciji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* nie*
budowe

Czy pozwolenie na tak* nie*
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na takt nie*
budowe jest zaskarzone

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Przedsiewziecie Deweloperskie, w tym Zadanie Inwestycyjne, realizowane s na podstawie
ostatecznej decyzji nr 342/2024 wydanej na rzecz Dewelopera dnia 26.04.2024 roku, znak:
AB.6740.5.4.2024, zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe, dalej
jako: ,Pozwolenie na Budowe”.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z
2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234, 282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonhczenia prac

Rozpoczecie prac budowlanych Zadania Inwestycyjnego nastgpito 25.04.2025 rok.
Zakonczenie prac budowlanych Zadania Inwestycyjnego nastgpi w dniu 15-07-2026 .

* Niepotrzebne skresli¢




budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Przedsiewziecie Deweloperskie ,,Osiedle Cegtow” proces, w wyniku
ktérego na Nieruchomosci zrealizowana zostanie przez Dewelopera
budowa zespotu 12 (dwunastu) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej — realizacja w 6 (szesciu)
etapach:

liczba budynkéw

-1 Etap — budynki Ei F,
- Il Etap — budynki G i H,
- Il Etap — budynki C i D,
- IV Etap — budynki li J,
-V Etap — budynki A i B,
- VI Etap — budynki Ki L,

wraz z zagospodarowaniem terenu, ktére to budynki tworzy¢ bedg cato$c
architektoniczno — budowlang.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze:

1) Budynki A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L sg to budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej, ktére sktadaé sie
bedg z:

a) 2 (dwoch) kondygnacji naziemnych,

b) 2 (dwdch) lokali mieszkalnych
kazdy z budynkow.

Zadanie Inwestycyjne - proces, w wyniku ktérego na czesci
Nieruchomosci (na dziatce ewidencyjnej nr 2204) zrealizowana zostanie
przez Dewelopera budowa 2 (dwoch) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej w ramach |
Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego oznaczonych jako budynki E i F.

rozmieszczenie ich na | NIE DOTYCZY

nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny od-
step pomiedzy
budynkami)

Sposoéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z zasadami obmiaru
powierzchni okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 27 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(t. j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1935), tj. w oparciu o norme Powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona na podstawie pomiaréw powykonawczych zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni
okreslonymi w polskiej normie PN-ISO 9836: 1997 ustalonej przez Polski Komitet Normalizacyjny w
Swietle wyprawionych scian wewnetrznych wszystkich pomieszczen wchodzgcych w sktad lokalu,
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi,

2) pomiaru dokonuje sie w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec z tynkami i
oktadzinami,

3) pomiaréw dokonuije sie z doktadnoscig do 0,01 m?,

4) powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réownej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt, 30 % - s$rodki wiasne; 70% $rodki

. Srodki wiasne, inne o
procentowy udziat pochodzgce z wptat klientow
zrédet finansowania W nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia
przedsiewziecia sie w przypadku kredytu)
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zorrlariob emalocElmniav e el sl
nabywcow powierniczy Powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest 0,45 %

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny
Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju




zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkoéw nabywcy

Deweloper informuje, ze na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Lokalu
Mieszkalnego lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) zapewnia nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, stuzacego gromadzeniu $rodkéw pienig¢znych
wplacanych przez nabywece, na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych
w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Deweloper zgodnie z ww. ustawa wptaca sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktory
zabezpiecza nabywce na wypadek ogloszenia upadlosci przez Dewelopera lub bank, ktory prowadzi
rachunek powierniczy oraz w przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy deweloperskiej i
braku zwrotu $rodk6w na rachunek nabywecy.

W zwiagzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego oraz dokonaniu pozytywnej kontroli
danego etapu, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptatg srodkoéw
pienieznych,

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

PKO BP w Warszawie.

Harmonogram
Zadania
inwestycyjnego, w
etapach

Etapy Co zawiera dany etap Zadania Inwestycyjnego | Termin Szacunkowy
Realizacji podziat kosztéw

Przygotowanie inwestycji i rozpoczecie budowy
-zakup dziatki,

-zakup projektu budowlanego,

-rozpoczgcie robot,

-ogrodzenie tymczasowe

25-04-2025 25%

Przygotowanie inwestycji i rozpoczecie budowy
-tyczenie budynkow

-prace ziemne, w tym wykonanie tymczasowych
przytaczy budowlanych

- wykonanie drogi tymczasowej

31-07-2025 10%

Stan surowy zamknigty
-ptyty fundamentowe

- izolacje przeciwiwlgociowe 30-08-2025 | 10%
- instalacje podposadzkowe




4 Stan surowy zamknigty 25%
-montaz konstrukcji budynku na budowie; S$ciany,

stropy, dach, pokrycie dachu 15-09-2025

Wykonczenie wewngetrzne

- szlichty,

- sufity podwieszane

- pltytowanie $cian GK

- instalacje wewnetrzne sanitarne — rurarz

- instalacje wewnetrzne elektryczne - kablowanie

10%
15-12-2025

Wykonczenie wewnetrzne

-szpachlowanie, malowanie

-instalacje wewnetrzne sanitarne — montaz armatury
hydraulicznej

-instalacje wewnetrzne elektryczne — proby, pomiary

15-02-2026 10%

Zagospodarowanie dzialki, sieci zewnetrzne, montaz

7 pompy ciepta, zgltoszenie do PINB i uzyskanie PNU

15-07-2026 | 10%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny

oraz okre$lenie zasad
waloryzaciji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 1ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.Strony os$wiadczajg, ze zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy
deweloperskiej:

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy (tj. z wyjatkiem zmian, ktére zostaly wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu
informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami a zawarciem Umowy Deweloperskiej i postanowienia wynikajgce z tych zmian zostaty
w tresci Umowy Deweloperskiej podkreslone wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny, przy
czym Strony ustality, ze tekst wykazujgcy te zmiany zostanie podkreslony i napisany kursywg),

- jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperskg, nie zawiera
danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z Umowy Deweloperskiej, w
terminie wynikajagcym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
Umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujgc roszczenie o zaptate rekompensaty z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Deweloperskiej, o ktérej mowa w art. 39 ust. 2
Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym prawo to
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy (jezeli takie obcigzenie istnieje) — przy




czym prawo to przystuguje Nabywcy w terminie 60 (szesédziesigciu) dni od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie (. w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem) - przy czym prawo to przystuguje
Nabywcy po uptywie 60 (szes$c¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku -
Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

2. . Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajagce z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. Strony oswiadczaja, ze niezaleznie od innych przypadkéw okreslonych w Umowie Deweloperskiej,
Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej rowniez:

1) w przypadku zmiany Ceny Nabycia spowodowanej zmiang stawki podatku od towaréw i ustug —w
terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie
stawki podatkowe;j,

2) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu, okreslona w Umowie Przyrzeczonej
bedzie réznita si¢ o ponad 2% (dwa procent) od powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie
Deweloperskiej, w tym w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowe;j
Lokalu — najpozniej w dniu poprzedzajgcym dzien odbioru Lokalu wyznaczony przez Dewelopera w
powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy czym prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, o
ktorym mowa w niniejszym punkcie, nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni
uzytkowej Lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez Nabywce lub
na zlecenie Nabywcy przez Dewelopera. 4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (o ktérym mowa takze w § 13.1. tego aktu),
Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od Umowy Deweloperskiej.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej wynikajgcego z Umowy Deweloperskiej
roszczenia, o ktéorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym. .6. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy (o ktérym mowa takze w § 13.2. tego aktu),
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej wynikajacego z Umowy
Deweloperskiej roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy Deweloperskiej badz w
przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper ma obowigzek
niezwlocznie, jednak nie pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, zwrocic Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w zwigzku z realizacjg Umowy
Deweloperskiej.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym




mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2277), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy, w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

7. W przypadku:

a) odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od Umowy Deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej,

b) w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, Strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwiocznie po otrzymaniu
oswiadczen woli o sposobie podziatu sSrodkéw, o ktérych mowa powyze;.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informac;ji o] Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji  architektoniczno-budowlanej nie  wnidést  sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg —

sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o) samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania




depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o] obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP w Warszawie |,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zfotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z

tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,
- wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- PKO BP w Warszawie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cenalokalu | ..
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego 31.12.2026 r.
nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim

Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia Liczba kondygnacji Budynek E

oraz istotnych cech - 2 (dwie) kondygnacje naziemne
domu jednorodzinnego dla kazdego z 2 (dwdch) Lokali




bedacego przedmiotem
umowy

deweloperskiej lub
budynku w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

Mieszkalnych

Budynek F:

- 2 (dwie) kondygnacje naziemne dla
kazdego z 2 (dwdch)  Lokali
Mieszkalnych

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku
Budynek posadowiony na ptycie
fundamentowej

Stropy drewniane

Sciany zewnetrzne

W szkielecie drewnianym

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Budynki E i F kryte sg dachem
dwuspadowym

Instalacje:

-C.0.

- kanalizacja sanitarna,

- instalacja elektryczna,

- instalacja cieptej i zimnej wody,
- instalacje teletechniczne,

Liczba lokali w budynku Budynek E
- 2 (dwa) Lokale Mieszkalne,
Budynek F
- 2 (dwa) Lokale Mieszkalne,

Liczba miejsc garazowych i postojowych 1 (jedno) miejsce postojowe

utwardzone dla 1 (jednego) Lokalu
Mieszkalnego

Dostepne media w budynku

-C.0.

- kanalizacja sanitarna,

- instalacja elektryczna,

- instalacja cieptej i zimnej wody,
- instalacje teletechniczne,

Dostep do drogi publiczne;j

Zapewniony od ul. Sadowej przez
droge wewnetrzng zlokalizowang na
nieruchomosci wchodzacej w skfad
Przedsiewziecia Deweloperskiego
(droga wewnetrzna na dziatce
ewidencyjnej nr 2205).

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatgcznikami nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia

odrebnej wtasnosci 31.12.2026
lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu NIE DOTYCZY

uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem
jednorodzinnym




Cene lokalu

uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej czesSci

wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego NIE DOTYCZY

nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesSci
wihasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzé6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkc;ji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).




