Zatgcznik nr .... do Umowy

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego

przy ul. Zytniej w Siedlcach (08-110),

zwigzanego z realizacja inwestycji polegajacej na budowie

8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z instalacjami oraz

CZESC OGOLNA

infrastruktura towarzyszaca,

na dzialce ewidencyjnej nr 35, obreb 0028,

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Grochowski Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
KRS nr 0000997842

Adres

Adres biura sprzedazy:
ul. Wynalazek 3B, lok. LU 2, 02-677 Warszawa

Adres siedziby:
ul. Wynalazek 3B, lok. LU 2, 02-677 Warszawa

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)

5273024054 523434185

Nr telefonu

+48 575 360 280

Adres poczty elektronicznej

biuro@grochowski.construction

Nr faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

www.grochowski.construction/development/osiedle-tarczyn — strona internetowa dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Osiedle Tarczyn”,
w tym Zadania Inwestycyjnego

www.grochowski.construction — strona internetowa Dewelopera




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Grochowski Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej jako: ,Deweloper”) jest spotka ktorej wiekszosciowym
udziatowcem jest Pawet Grochowski, ktéry zajmuje w niej stanowisko Prezesa Zarzagdu. Deweloper zrealizuje obecnie inwestycje W
Cegtowie i w Pracach Matych. Pawet Grochowski to wieloletni Cztonek Zarzadu spétki ,,ARCHE” S.A. z siedzibg w Warszawie
ktora to spotka od kilkudziesieciu lat realizuje z sukcesami inwestycje hotelarskie oraz mieszkaniowe na terenie catej Polski. Jednym
ze wspotwiascicieli Grochowski Construction jest Ryszard Jan Grochowski, zatozyciel ,,ARCHE” S.A. Ryszard Jan Grochowsk
dziata i inwestuje na rynku nieruchomosci od 1991 r. W spotce Grochowski Construction sp. z 0.0. przekazuje swoje
kilkudziesiecioletnie doswiadczenie zdobyte w ramach jednej z najwiekszych polskich grup deweloperskich w celu tworzenig
innowacyjnych i ekologicznych projektow charakteryzujgcych sie uniwersalnoscig zastosowania oraz szybkoscig realizac;ji.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego BRAK
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
BRAK

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego pozwolenia BRAK
na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki Przedsigwzigcie Deweloperskie potozone jest w wojewodztwie mazowieckim, w miescie Siedice,
przy ul. Zytniej 118, na dziatce ewidencyjnej nr 35, obreb 0028, o powierzchni 0,9698 ha, dla ktorej

ewidencyjnej i numer | g4 Rejonowy w Siedicach prowadzi ksiege wieczysta nr S11S/00100948/8 .

obrebu ewidencyjnego
Nieruchomos¢ stanowi grunt rolny zabudowany.

Deweloper nabyt nieruchomos$¢ na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 6038/2025




Granice Nieruchomosci zaznaczone sg na Zataczniku nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Nr ksiegi wieczystej

KW nr S11S/00100948/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV KW nr S11S/00100948/8 nie jest ujawniona zadna wzmianka o wniosku i nie ma zadnych

WpIiSOW.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na
warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogéiny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dla nieruchomosci

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Siedlce, zgodnie z ktérym teren przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 35 obreb 0028 w Siedlcach
obowiazuje:

Uchwata nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22 grudnia
2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Siedice w rejonie ulicy Piaskowej, ktéra
weszta w zycie dnia 21.02.2006 r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz.  Woj.
Mazowieckiego 2006.24.822) oraz

Uchwata nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach, ktéra weszta w
zycie dnia 27.05.2015 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
2015.4398).

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna

i minimalna nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Gabaryty




inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii
zabudowy

Intensywnosé
wykorzystania terenu

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o
obszarach




ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jgdrowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* nie*
budowe

Czy pozwolenie na tak* nie>
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na fak* nie*

budowe jest zaskarzone

* Niepotrzebne skresli¢




Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Przedsiewzigcie Deweloperskie realizowane jest na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr
109/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r., wydanej przez Prezydenta Miasta SiedIce, zatwierdzajacej
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgcej pozwolenia
na budowe, obejmujgcg realizacje:

8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z
instalacjami oraz infrastrukturg towarzyszaca

na dziatce nr 35 obreb 0028 przy ul. Zytniej w Siedlcach

Data uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

brak

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z
2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjag o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych Zadania Inwestycyjnego nastgpito.......................
Zakonczenie prac budowlanych Zadania Inwestycyjnego nastgpi w dniu. ......covevvuienenne. r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

Przedsiewziecie Deweloperskie - proces, w wyniku ktérego na
Nieruchomosci zrealizowana zostanie przez Dewelopera budowa 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej wraz z instalacjami oraz infrastruktura
towarzyszaca (16 lokali mieszkalnych).

liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw prezentuje plan zagospodarowania terenu —

rozmieszczenie ich na Zataczniki nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny od-
step pomiedzy
budynkami)

Odlegtosé od budynkéw sgsiednich wynosi min. 8 m:

Sposodb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z zasadami obmiaru
powierzchni okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r., w sprawie

szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020r., poz. 1609) tj. w oparciu o
norme Powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona na podstawie pomiaréw
powykonawczych zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w polskiej normie PN-ISO
9836 ustalonej przez Polski Komitet Normalizacyjny w Swietle wyprawionych $cian wewnetrznych
wszystkich pomieszczen wechodzacych w skiad lokalu, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi,

2) pomiaru dokonuje si¢ w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wigec z tynkami i
oktadzinami,

3) pomiaréw dokonuije sie z doktadnoscig do 0,01 m?,

4) powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w 50%, natomiast o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt, 30 %
srodki wtasne, inne

- $rodki wtasne; 70% S$rodki

pochodzgce z wpfat klientow.




zrédet finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach finansowych (wypefnia
sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniehymieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniczy

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest 0.45 %

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz '

Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkoéw nabywcy

Deweloper informuje, ze na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Lokalu Mieszkalnego
lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) zapewnia nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, stuzgcego gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce,
na cele okre$lone w umowie deweloperskie;j.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizaciji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych
w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Deweloper zgodnie z ww. ustawg wptaca skiadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktory
zabezpiecza nabywce na wypadek ogtoszenia upadtosci przez Dewelopera lub bank, ktéry prowadzi
rachunek powierniczy oraz w przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy deweloperskiej i braku
zwrotu srodkéw na rachunek nabywcy.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego oraz dokonaniu pozytywnej kontroli danego etapu, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych,

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzenh, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Harmonogram
Zadania
inwestycyjnego, w
etapach

Etapy Co zawiera dany etap Zadania Inwestycyjnego | Termin Szacunkowy
Realizacji podziat kosztow

Przygotowanie inwestycji i rozpoczecie budowy. 10%
(o]

Zakup dziatki, Projektu budowlanego, rozpoczecie
robot, ogrodzenie tymczasowe

Przygotowanie inwestycji i rozpoczecie budowy.

15%




Tyczenie budynkow, prace ziemne, 1 etap drogi
wewngtrznej — usunig¢cie krzewow i zdjgcie humusu

3 Stan surowy zamkniety. 15%
Plyty fundamentowe, izolacje przeciwwilgociowe,

instalacje podposadzkowe

4 Stan surowy zamkniety. 25%
Montaz konstrukcji budynku na budowie: $ciany,

wigzary, pokrycie dachu

Wykonczeniowe wewnetrzne

szlichty, sufity podwieszane, ptytowanie $cian GK,
instalacje wewnetrzne sanitarne- rurarz, instalacje
wewnetrzne elektryczne — kablowanie

15%

Wykonczeniowe wewngetrzne — 11 etap
szpachlowanie, malowanie,

instalacje wewnetrzne sanitarne — montaz armatury
hydraulicznej

instalacje wewnetrzne elektryczne — proby pomiary,
montaz osprz¢tu

10%

7 Zagospodarowanie dziatki, sieci zewngtrzne, montaz 10%

rekuperatora i pompy ciepta, zgtoszenie do PINB

Dopuszczenie
waloryzacji ceny

oraz okres$lenie zasad
waloryzaciji

Brak waloryzacji ceny.

Deweloper bedzie miat prawo odpowiednio zmieni¢ Cene Nabycia, w zakresie pfatnosci
przypadajgcych po wejsciu w zycie zmiany stawek podatku od towardw i ustug (VAT), przy czym
gwarantowana jest statos¢ Ceny Nabycia w wysokosci netto (z uwzglednieniem jej zmian
wynikajgcych z postanowienn Umowy Deweloperskiej dotyczacych zmiany Powierzchni Uzytkowej
Domu Jednorodzinnego). W przypadku, gdy ostateczna Powierzchnia Uzytkowa Domu
Jednorodzinnego, okre$lona w Umowie Przyrzeczonej bedzie sie roznita od powierzchni wskazanej w
Umowie Deweloperskiej, Deweloper powiadomi Nabywce o zmianie Powierzchni Uzytkowej Domu
Jednorodzinnego, w tym o wynikajgcej z tego faktu zmianie Ceny Nabycia, najpdzniej z chwilg
powiadomienia go o mozliwosci odbioru Domu Jednorodzinnego, przy czym w przypadku
zmniejszenia powierzchni Domu Jednorodzinnego Cena Nabycia zostanie stosownie obnizona, zas w
przypadku zwigkszenia powierzchni Domu Jednorodzinnego Deweloper bedzie uprawniony do
stosownego podwyzszenia Ceny Nabycia, w oparciu o przyjetg i wskazang w Umowie Deweloperskiej
warto$¢ 1,00 m? (jednego metra kwadratowego).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 1lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony oswiadczaja, ze zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy
deweloperskiej:

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy (tj. z wyjatkiem zmian, ktore zostalty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu
informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami a zawarciem Umowy Deweloperskiej i postanowienia wynikajgce z tych zmian zostaty
w tresci Umowy Deweloperskiej podkreslone wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny, przy czym
Strony ustality, ze tekst wykazujgcy te zmiany zostanie podkreslony i napisany kursywa),

- jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto Umowe Deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperskg, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej, w terminie
wynikajgcym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujgc roszczenie o zaptate rekompensaty z tytutu




niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Deweloperskiej, o ktérej mowa w art. 39 ust. 2
Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym prawo to przystuguje
Nabywcy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy (jezeli takie obcigzenie istnieje) — przy
czym prawo to przystuguje Nabywcy w terminie 60 (szes$c¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie (tj. w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem) - przy czym prawo to przystuguje Nabywcy po uptywie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku -
Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. .

3. Strony oswiadczaja, ze niezaleznie od innych przypadkoéw okreslonych w Umowie Deweloperskiej,
Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej rowniez:

1) w przypadku zmiany Ceny Nabycia spowodowanej zmiang stawki podatku od towardéw i ustug — w
terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki
podatkowej,

2) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu, okreslona w Umowie Przyrzeczonej
bedzie réznita sie o ponad 2% (dwa procent) od powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie
Deweloperskiej, w tym w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej
Lokalu — najpdzniej w dniu poprzedzajgcym dzier odbioru Lokalu wyznaczony przez Dewelopera w
powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy czym prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, o ktéorym
mowa W niniejszym punkcie, nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni
uzytkowej Lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez Nabywce lub
na zlecenie Nabywcy przez Dewelopera.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1
Ustawy (o ktorym mowa takze w § 13.1. tego aktu), Umowa Deweloperska uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy
Deweloperskie;.

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej wynikajgcego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktérym
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
6. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8 Ustawy (o ktérym mowa takze w § 13.2. tego aktu), Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej wynikajgcego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktérym mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy Deweloperskiej badz w
przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper ma obowigzek
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskie;.
8. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2277), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy, w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

9. W przypadku:

a) odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od Umowy Deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku




powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej,

b) w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, Strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen woli o sposobie podziatu srodkéw, o ktérych mowa powyze;j.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o kiérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg —
sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spoftki celowej

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji PKO BP,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie




naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albe
domu

. ,

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego
albo-demu

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub-domu

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim

Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia | Liczba kondygnacii 1 (jedna) kondygnacja naziemna
oraz istotnych cech
domu -
. . Technologia wykonania Konstrukcja budynku
jednorodzinnego Budynek posadowiony na ptycie
bedgcego fundamentowej

Stropy drewniane KVH lub inne

przedmiotem . . .
Tynki elewacyjne mineralne

umowy cienkowarstwowe, kolorystyka
deweloperskiej lub jasnoszara.
budynku w ktérym Dach dwuspadowy, kryty blacha falistg

Okna PCV
Drzwi zewnetrzne
Kominy systemowe
bedacy Parapety zewnetrzne z blachy stalowe;
przedmiotem ocynkowanej.
umowy Sciany zewnetrzne
- Konstrukcja drewniana KVH
deweloperskiej

ma znajdowac sie
lokal mieszkalny




Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej
budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2 (dwa) lokale w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych | ... miejsca parkingowe

Dostepne media w budynku - kanalizacja sanitarna, w tym
bezodptywowy zbiornik szczelny
(szambo)

- instalacja elektryczna,

- instalacja cieptej i zimnej wody,
- instalacje teletechniczne,

- pompa ciepta wraz z instalacjg

Dostep do drogi publicznej Zapewniony od ul. Piaseczynskiej
przez droge wewnetrzng zlokalizowang
na nieruchomosci wchodzgcej w sktad
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatgcznikami nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia
odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wihasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkc;ji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).




