Zatgceznik nr ... do Umowy

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:
15.05.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Zadania Inwestycyjnego

przy ul. Zytniej w Siedlcach (08-110),

zwiazanego z realizacja dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

blizniaczej

oznaczonych jako A.1i A.2 oraz B.11i B.2, wraz z instalacjami oraz infrastrukturg towarzyszaca,

CZESC OGOLNA

na dzialce ewidencyjnej nr 35, obreb 0028
wchodzacej w sklad
Przedsiewzigcia Deweloperskiego

przy ul. Zytniej w Siedlcach (08-110)

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Grochowski Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
KRS nr 0000997842
Adres Adres biura sprzedazy:
ul. Wynalazek 3B, lok. LU 2, 02-677 Warszawa
Adres siedziby:
ul. Wynalazek 3B, lok. LU 2, 02-677 Warszawa
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
5273024054 523434185

Nr telefonu

+48 575 360 920

Adres poczty elektronicznej

biuro@grochowski.construction




Nr faksu [BRAK

Adres strony internetowe; https://grochowski.construction/inwestycja/osiedle-zytnia/ strona internetowa dla Przedsigwzigcia

dewelopera Deweloperskiego ,,Osiedle Zytnia”, w tym Zadania Inwestycyjnego
www.grochowski.construction — strona internetowa Dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Grochowski Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej jako: ,,Deweloper”) jest spotka ktorej wigkszosciowym udziatlowcem jest
Pawet Grochowski, ktory zajmuje w niej stanowisko Prezesa Zarzadu. Deweloper zrealizuje obecnie inwestycje w Ceglowie i w Pracach
Matych. Pawet Grochowski to wieloletni Cztonek Zarzadu spétki ,,ARCHE” S.A. z siedziba w Warszawie, ktora to spotka od|
kilkudziesieciu lat realizuje z sukcesami inwestycje hotelarskie oraz mieszkaniowe na terenie catej Polski. Jednym ze wspotwiascicieli
Grochowski Construction jest Ryszard Jan Grochowski, zatozyciel ,,ARCHE” S.A. Ryszard Jan Grochowski dziala i inwestuje na rynku
nieruchomosci od 1991 r. W spolce Grochowski Construction sp. z 0.0. przekazuje swoje kilkudziesigcioletnie do§wiadczenie zdobyte wi
ramach jednej z najwigkszych polskich grup deweloperskich w celu tworzenia innowacyjnych i ekologicznych projektow charakteryzujacych

si¢ uniwersalno$cia zastosowania oraz szybkoscia realizacji.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK

Data rozpoczgcia BRAK

Data wydania ostatecznego  |BRAK
pozwolenia na uzytkowanie
PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres BRAK

Data rozpoczecia BRAK

Data wydania ostatecznego  |BRAK
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres [BRAK

Data rozpoczgcia BRAK

Data wydania ostatecznego  [BRAK

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi |[NIE
prowadzono (lub prowadzi
sig)

postepowania egzekucyjne na

kwotg powyzej 100 000 zt




IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie w tym Zadanie Inwestycyjne potozone jest w wojewddztwie
mazowieckim, w miescie Siedlce, przy ul. Zytniej 118, na dzialce ewidencyjnej nr 35, obreb 0028, o
powierzchni 0,9698 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Siedlcach prowadzi ksigge wieczysta nr
S11S/00100948/8 .

INieruchomo$¢ stanowi grunt rolny zabudowany.

Deweloper nabyt nieruchomo$¢ na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 6038/2025

Granice Nieruchomosci zaznaczone s3 na Zalaczniku nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Nr ksiegi wieczystej

SI11S/00100948/8

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis

w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

'W dziale IV KW nr SI1S/00100948/8 nie jest ujawniona zadna wzmianka o wniosku i nie ma zadnych

WpisOw.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
[potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na

warunki Zycia

W poblizu nieruchomosci znajduja si¢ obiekty mogace wplywac na jej uzytkowanie, takie jak liniaf
elektroenergetyczna wysokiego napigcia oraz stupy energetyczne i transformatory. Zarejestrowane
decyzje o pozwoleniu na budowe i zgloszenia dotyczace gltdéwnie budowy medidw oraz zabudowy)

imieszkaniowe;j.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan Dla nieruchomos$ci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowaniaf

zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, zgodnie z ktorym teren przeznaczony jest pod
przestrzennego zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
INa terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 35 obreb 0028 w

Siedlcach obowigzuje:

10 KDD - teren drogi dojazdowe;j
D10 MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,)

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug




Uchwata nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22 grudnia 2005 roku|
W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miastaf

Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

11KUD - teren komunikacyjny klasy drogi dojazdowe;j

IMN?2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie zabudowy]
wolnostojacej lub blizniaczej

3KUZ - teren komunikacyjny klasy drogi zbiorczej

Uchwata nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wi

rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Miejscowy plan

odbudowy

[nne

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodne z treScig uchwatly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z treScig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Maksymalna

intensywnos¢ zabudowy

Zgodne z treScig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z trescig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

IMaksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Zgodne z treScig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z trescig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Zgodne z treScig uchwatly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z trescig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.




Maksymalna wysoko$¢

zabudowy

Zgodne z treScig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Zgodne z tre$cig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre$cig uchwaly nr V1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

Zgodne z tre$cig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr V1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

Zgodne z tre$cig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf

przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

izagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzia

krajobrazu oraz
Zgodnie z treScig uchwaly nr V1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Wymagania dotyczace  |Zgodne z trescia uchwaty nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22

zabudowy grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf

przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr V1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

'Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

Zgodne z trescig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z trescig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.




[Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
[podstawie przepisow

odrebnych

Zgodne z treScig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Zgodne z tre$cig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre$cig uchwaly nr V1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

Zgodne z tre$cig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr V1/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
oranicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

D 8 ZP, D 12 ZP - teren zieleni urzadzonej

9 KDD, 10KDD 11 KDD, 12 KDD - teren drogi dojazdowe;j

D9 UMW, D13 U/MW - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinne;j

Uchwata nr XI./641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22 grudnia 2005 rokul
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

MN, MN1, MN2, MN3, MN4 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej
MW/MNI - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
jednorodzinnej

10KUD - teren komunikacyjny klasy drogi dojazdowe;j

[Uchwata nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Maksymalna

intensywnos$¢ zabudowy

Zgodne z tre$cig uchwaty nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz




Zgodnie z tre§cig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Zgodne z trescig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

IMaksymalna powierzchnia

zabudowy

Zgodne z treScig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Maksymalna wysoko$¢

zabudowy

Zgodne z trescia uchwaty nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22|
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Zgodne z tresciag uchwaty nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22|
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

Zgodne z treScig uchwaly nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22
grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniaf
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

oraz

Zgodnie z tre§cig uchwaly nr V1I/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy

albo decyzji o ustaleniu

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu




lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Gabaryty

IForma architektoniczna

[Usytuowanie linii

zabudowy

[Intensywnos$¢

wykorzystania terenu

IWarunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu

'Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia

[powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

IWymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

IWysoko$¢ zabudowy




Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,

zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

MW 1. MW2 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

MW/MN?2 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
[UMI1 - teren zabudowy ustugowe;j

4KUL, 7KUL — teren komunikacyjny klasy drogi lokalnej

1KUG - teren komunikacyjny klasy drogi gtéwnej

Uchwata nr XL/641/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 22 grudnia 2005 roku|
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miastaf

Siedlce w rejonie ulicy Piaskowe;.

D19 MNU, DISMNU, D20 MNU - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug

D14 U/PR, D15 U/PR - teren ustug i produkcji

6KDL, 8 KDL, 9KDL, 10KDL - teren drogi lokalnej

D17MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

D16 U/MN - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

D11 I-E - teren obiektow i1 urzadzen elektroenergetycznych

D12, KDPp, D13 KDPp - teren parkingu

D4 ZI D21 Z1 - teren zieleni izolacyjnej

D 10 U — teren ustugowy

8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 16 KDD - teren drogi
dojazdowej

D2 MW, D3MW, DSMW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
C3 MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug

C4 U — teren ustugowy

D1 UMW - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]j
wielorodzinnej

D8 U/MN/MW - teren ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
mieszkaniowej wielorodzinne;j

C1 ZC, C2 ZC — teren cmentarza

SKLD, 10KDL - teren drogi lokalnej

13KDD - teren drogi dojazdowej

7KDW -teren drogi wewnetrznej

Uchwata nr XX1/261/2016 Rady Miasta Siedlce z dnia 23 czerwca 2016 r. w|
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wi

rejonie ulicy Spokojnej

D2U, D3U, D4U — teren ustugowy

CIUMW, C10 U/MW- teren ustug i1 zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j

Cll MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2
dopuszczeniem ustug

D5 MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,)

mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug




D7 ZP - teren zieleni urzadzonej

C4 MW, C5 MW, C6 MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
D1 MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem|
ustug

B7 MNU, B8 MNU, BOMNU, BIOMNU, B11MNU, B19 MNU, B20 MNU|
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

C7 GPU, C8GPU, CIGPU - teren zabudowy parkingowej z dopuszczeniem|
ustug

C12 MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem|
ustug

8KDW, 9KDW - teren drogi dojazdowe;j

1 KDD, 6 KDD,7KDD - teren drogi dojazdowej

1KDL, SKDL — teren drogi lokalnej

B21 MN/MW/U, B31 MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

B17 MW, B22 MW, B23 MW, B24 MW, B25 MW - teren zabudowy|
mieszkaniowej wielorodzinnej

B26 Up - teren ustug publicznych

B27UKS - teren ustug sakralnych

2KP-P — teren placu

1 KP - teren ciggu pieszego

B28 MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7
dopuszczeniem ustug

B30 U/MN, B32 U/MN - teren uslug i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

B2 UO, B3 UO, B4 UO, B5 UO, B6 UO — teren ustug o§wiaty

A7 UO/US - teren ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacji

A6 U, A9 U — teren ustlugowy

(A10 U/MW - teren ushug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

A7 UO, A8 UO - teren ushug oswiaty

Uchwata nr VI/56/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 marca 2015 r. w|
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w|

rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach.

1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U, 11P/U,
12P/U, 13P/U, 14P/U - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j
1ZNO - teren zieleni wymagajacej ochrony

1KDZ — teren drogi zbiorczej

1ZP — teren zieleni urzadzonej

1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U — teren zabudowy ustugowej
1KNO - teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekow
6KDD - teren drogi publiczne;j

1P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw

2KDCL, 3KDCL - teren parkingu dla TIR-6w




1KDL, 2KDL — teren drogi lokalnej

1UO/U, 2UO/U - teren zabudowy ustug o$wiaty, nauki i zabudowy
ustugowej

Uchwata nr XXIV/458/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 pazdziernika
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu w rejonie ,,Ponocnej Dzielnicy Przemystowe;”

2UK - teren ustug kultury, dyskoteka, kawiarnia, salon gier, itp.

Uchwata nr X/138/2003 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 maja 2003 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowanial
przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ulic: Granicznej, Podnocne;j,

Kazimierzowskiej pod nazwg ,,Btonia Siedleckie”

IMN, 4MN, 9MN, 10MN, - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
IMNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug

6KDD - teren drogi dojazdowej

1ZP - teren zieleni urzadzonej

1IKDL - teren drogi lokalne;j

Uchwata nr LII11/523/2022 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca 2022 r. w|
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wj

rejonie Nowych Siedlec

SMN/MWU, TMN/MWU, 8MN/MWU - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
E1U, E4U, E6U - teren ustugowy

E2GP/U - teren zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug

SKDL, 6KDL, 7KDL - teren drogi lokalnej

E3MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

D1U, D11U D17U, D22U - teren ustugowy

D2MW, D3IMW, DSMW, D6MW, D10 MW, DI3MW, D15MW, DI6MW,
D19MW, D23MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
D7MWU, DI12MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7
dopuszczeniem ushug

[D4UKS - teren ushug sakralnych

DSUO, DOUO, D18UO - teren ustug oswiaty

10KDW, 13KDW, 15KDW - teren drogi wewnetrznej
ID20GPU - teren zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug
D15ZPUS - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i
rekreacji

B5 U/MW - teren ushug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
C7 ZP(US) - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug sportu i

rekreacji

C8 U - teren ustugowy




CIGPU - teren zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug

C10UPR - teren uslugowy z dopuszczeniem ushug zwiazanych z produkcja i
magazynami

B6MW, B7TMW, B8MW, BI1IMW - teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j

B4U/MW - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

B2GPU, B3GPU - teren zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug
B12U, B13U - teren ustugowy

[A1GPU - teren zabudowy parkingowej z dopuszczeniem ustug

A10U/MW - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
B10US/ZP - teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej

BIUO - teren ustug o§wiaty

B14MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug
Uchwata nr XXXV/643/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 25 pazdziernika
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowanial

przestrzennego w rejonie ulicy Wtadystawa Jagietty w Siedlcach

Decyzjach o warunkach
zabudowy i

zagospodarowania terenu

Decyzjach o
Srodowiskowych

luwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego

uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

IMapach zagrozenia
[powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji

drogowej

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowe;j

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w

zakresie lotniska uzytku

publicznego




Decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

IDecyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j

sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury

dostepowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* nie*
budowe

Czy pozwolenie na tak* niet
budowg jest

ostateczne

Czy pozwolenie na take* nie*

budowg jest

zaskarzone

Nr pozwolenia na
budowe¢ oraz nazwa

organu, ktory je wydat

udzielajacej pozwolenia na budowe, obejmujaca realizacjg:

instalacjami oraz infrastruktura towarzyszaca

na dziatce nr 35 obreb 0028 przy ul. Zytniej w Siedlcach

Przedsigwzigcie Deweloperskie w tym Zadanie Inwestycyjne realizowane jest na podstawie decyzji o
[pozwoleniu na budowg nr 109/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r., wydanej przez Prezydenta Miasta

Siedlce, zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i

8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z




[Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o
[pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

brak

INumer zgloszenia
lbudowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
lbudowlane (Dz.U. z
2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 1.
poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten

organ

INIE DOTYCZY

Data zakonczenia
lbudowy domu

jednorodzinnego

INIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac

budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych Zadania Inwestycyjnego nastapito 15.05.2026r.
Zakonczenie prac budowlanych Zadania Inwestycyjnego nastapi w dniu. 30.08.2027r.

Opis przedsiewziecia

deweloperskiego

liczba budynkow

Przedsiewziecie Deweloperskie - proces, w wyniku ktorego nal
INieruchomosci zrealizowana zostanie przez Dewelopera budowa §|
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej wraz z instalacjami oraz infrastruktura towarzyszaca (16
lokali mieszkalnych). Zadanie Inwestycyjne obejmuje 2 budynki ( Al iA2,
B1iB2)

Harmonogram zamieszczony w niniejszym Prospekcie dotyczy Zadanial
Inwestycyjnego A11A2, B11B2.

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny od-step

pomig¢dzy budynkami)

Rozmieszczenie budynkow prezentuje plan zagospodarowania terenu —
Zalaczniki nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Odleglos¢ od budynkdéw sasiednich wynosi min. 11 m;

Sposdéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu zostanie zmierzona w oparciu o zasady zawarte w normie PN-ISO 9836




Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsigwziecia

deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych $rodkow 30 % - srodki wlasne;
finansowych - kredyt, $rodki wtasne,  [70% srodki pochodzace z wptat klientow.

inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

zadania kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Lantknietmiesdaniovwrachunek
nabywcow [powierniczy [powierntezy

(Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug (0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

Srodkow nabywcy

IDeweloper informuje, Ze na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Lokalu Mieszkalnego
lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U.
z 2021 r. poz. 1177) zapewnia nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunkul
[powierniczego, shuzacego gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywceg, na cele
okreslone w umowie deweloperskie;j.

INabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacjil
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

(Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w|
ich harmonogramach.

INabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapuy
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Deweloper zgodnie z ww. ustawa wplaca sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktory
zabezpiecza nabywce na wypadek ogloszenia upadiosci przez Dewelopera Iub bank, ktéry prowadzi
rachunek powierniczy oraz w przypadku odstapienia przez nabywce od umowy deweloperskiej i braku
zwrotu $rodkow na rachunek nabywcy.

W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca Deweloperowi $rodki
pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej nizj
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapul
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego oraz dokonaniu pozytywnej kontroli danego etapu, w|
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Bank dokonuje kontroli zakonczenial
kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptata srodkow pienigznych,

W przypadku =zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na

otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet]

realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej nal




mabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen

0sOb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

Nazwa instytucji [PKO Bank Polski S.A. z siedzibag w Warszawie
zapewniajacej
bezpieczenstwo

srodkéw nabywcey

Harmonogram Etapy Co zawiera dany etap Zadania Termin Realizacji Szacunkowy podzial
Zadania Inwestycyjnego kosztow
inwestycyjnego, w1l Przygotowanie inwestycji i rozpoczecie15/5/26 25%

etapach budowy

- zakup nieruchomosci,

- uzyskanie Pozwolenia na Budowe,

- rozpoczecie robot,

- usuniecie krzewow, wycinka drzew,

- ogrodzenie tymczasowe.

2 Przygotowanie inwestycji i rozpoczecie |31/7/26 20%
budowy, Stan surowy zamkniety
- Tyczenie budynkow,

- prace ziemne,

- ptyty fundamentowe;j,

- izolacje przeciwwilgociowe,




-instalacje podposadzkowe

3 Stan surowy zamKkniety 2/11/26 25%
-Montaz konstrukcji budynku na budowie;

4 Stan surowy zamKkniety 30/1/27 10%
- pokrycie dachu,

- montaz okien,
- elewacja - wykonanie docieplenia

budnku wraz z wtopieniem siatki,

5 'Wykonczenie wewnetrzne 31/6/2027 10%
-Szlichty,

-sufity podwieszane,

-ptytowanie $cian GK,

-instalcje wewnetrzne sanitarne - rurarz,
-instalacje wewngetrzne elektryczne -

kablowanie

6 Zagospodarowanie dzialki, sieci[30/8/27 10%
zewnetrzne, zgloszenie do PINB
-Szpachlowanie, malowanie

-instalcje wewnetrzne sanitarne - proby,)
ptukanie, montaz kottowni i rekuperatora
-instalacje wewngtrzne elektryczne - proby,)
[pomiary, montaz osprzgtu

-clewacja - tynkowanie

Dopuszczenie Cena moze ulec zmianie:

waloryzacji ceny -w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o,
oraz okreslenie zasad [podatku od towardw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie
waloryzacji zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doplaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze
odstapi¢ od zawartej umowy w terminie 14 dni do momentu zawiadomienia o tym fakcie przez
dewelopera.

-w przypadku, gdy powierzchnia lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej begdzie si¢ rozni¢
od planowanej i wskazanej w umowie deweloperskiej powierzchni wyliczonej zgodnie z polska normaf

IPN-ISO 9836 i roznica ta przekroczy 2%.

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM




[Warunki na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
[domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

1. Strony os$wiadczaja, ze zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy]
deweloperskiej:

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:
- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2|
[Ustawy (tj. z wyjatkiem zmian, ktdre zostaly wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektuy
informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie migdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz 7
zatacznikami a zawarciem Umowy Deweloperskiej i postanowienia wynikajace z tych zmian zostaty w|
tresci Umowy Deweloperskiej podkreslone wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny, przy czym|
Strony ustalily, ze tekst wykazujacy te zmiany zostanie podkreslony i napisany kursywa),

- jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie]
ktorych zawarto Umowe Deweloperska s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniuf
zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe Deweloperska, nie zawiera danych|
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca]
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy|
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac roszczenie o zaplate rekompensaty z tytuhyl
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 39 ust. 2|
Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym|
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym prawo to przyshuguje
INabywcy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy (jezeli takie obcigzenie istnieje) — przyj
czym prawo to przystuguje Nabywcy w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w|
terminie okre§lonym w tym przepisie (tj. w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem) - przy czym prawo to przystuguje Nabywcy po uptywie 60
(sze$¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12,
ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku -
IPrawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci]
okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia




zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywcg)
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorg¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest]
spowodowane dziataniem sity wyzszej. .

3. Strony o$wiadczaja, ze niezaleznie od innych przypadkéw okreslonych w Umowie Deweloperskiej,
Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej rowniez:

1) w przypadku zmiany Ceny Nabycia spowodowanej zmiang stawki podatku od towaréw i ustug — w|
terminie 60 (sze$¢dziesigeiu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawkil
podatkowej,

2) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu, okreslona w Umowie Przyrzeczonej
bedzie roznita si¢ o ponad 2% (dwa procent) od powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie
Deweloperskiej, w tym w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiana powierzchni uzytkowej
Lokalu — najpdzniej w dniu poprzedzajacym dzien odbioru Lokalu wyznaczony przez Dewelopera wi
powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy czym prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej, o ktorym|
imowa w niniejszym punkcie, nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej
Lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez Nabywce lub na zlecenie
INabywcy przez Dewelopera.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy|
(0 ktorym mowa takze w § 13.1. tego aktu), Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, aj
INabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od Umowy Deweloperskie;j.

5. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej wynikajacego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktorym|
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

6. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8 Ustawy (o ktorym mowa takze w § 13.2. tego aktu), Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ nal
wykreslenie z ksiggi wieczystej wynikajacego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktorym mowa w|
art. 38 ust. 2 Ustawy.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia od Umowy Deweloperskiej badz w|
przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper ma obowigzek
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, zwrdci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskie;j.

8. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy]
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
[Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych|
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2277), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy, w przypadku okreslonym|
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdoconych Nabywey w zwigzku 7
odstapieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

9. W przypadku:

) odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od Umowy Deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank
wyplaca Nabywcy przypadajace mu S$rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunkul
[powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od|
[Umowy Deweloperskiej,

b) w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, Strony|

przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez




INabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca $rodki zgromadzone nal
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu

oswiadczen woli o sposobie podziatu §rodkéw, o ktorych mowa powyzej..




INNE INFORMACJE

[. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
ludzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
Iprzeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej czgsci wtasnosci lokalu uzytkowego po

wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. (Nie dotyczy)




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej; (nie
dotyczy deweloper nie jest spétka celowa)
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; (nie dotyczy budynek w trakcie budowy)

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; (nie dotyczy lokale w trakcie budowy)
8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu; (nie dotyczy lokale w trakcie budowy)
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z dokumentami wskazanymi powyzZej mozna zapoznaé si¢ w (ul. Wynalazek 3B, lok. LU 2, 02-677 Warszawa)

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Matopolski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Gnieznie oddziat Gniezno prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec nabywcow




— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na
rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto§é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z

pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety|
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

(Nie dotyczy)




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albe
domtt

- ednorodzi

Do uzupetnienia

[Powierzchnia

uzytkowa lokalu

mieszkalnego albe
. .

IDo uzupetnienia

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego fub

o sednorodzi

Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie
[prawa wiasno$ci
nieruchomosci
wynikajacego z umowy|
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
[praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
[domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu

(Gwarancyjnym

30.03.2028r.

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu
jednorodzinnego
bedacego
przedmiotem
umowy
deweloperskiej lub
budynku w ktorym
ma znajdowaé si¢

lokal mieszkalny

bedacy

Liczba kondygnacji

2 (dwie) kondygnacja naziemne

Technologia wykonania

1

Zgodnie z zatgcznikiem ,,Standard wykonania i wykonczenia’

Standard prac

wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym

czg$¢ wspolng nieruchomosci

1

Zgodnie z zalacznikiem ,,Standard wykonania i wykonczenia’

Liczba lokali w budynku

2 (dwa) lokale w budynku

postojowych

Liczba miejsc garazowych i

2 miejsca parkingowe; 1 miejsce w garazu, 1 zewnetrzne




usytuowania lokalu
mieszkalnego w
lbudynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali

mieszkalnych

przedmiotem Dostepne media w budynku  [Zgodnie z zatacznikiem ,,Standard wykonania i wykonczenia”
umowy
deweloperskiej Dostep do drogi publicznej Zapewniony do ul. Zytniej poprzez dziatki ewidencyjne nr 34/9 1 34/1,
na zasadach wynikajacych ze stuzebnosci opisanych w Umowie
[Deweloperskie;.
(Okreslenie Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

(Okreslenie powierzchni
i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuj¢ si¢

deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu nr...... Wyniesie.............. mkw

Zakres prac do wykonania zgodny z zatacznikiem nr.3

[Uktad pomieszczen zgodny z zatgcznikiem nr. 1.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

[Data ustanowienia
odrebnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym
albo domem

jednorodzinnym

Cenge lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czgsci

Iwtasnosci lokalu

uzytkowego




[Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie  |-----
[prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu

luzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Standard wykonania i wykonczenia
4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



