Zatgcznik nr .... do Umowy
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:
06.06.2025r..

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Zadania Inwestycyjnego
przy ul. Piaseczynskiej w Pracach Matych, gmina Tarczyn (kod pocztowy 05-555) zwigzanego z budowa
6 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nr 3,4,5,10,11,12 wraz z urzadzeniami budowlanymi, w tym
zbiornikiem bezodplywowym szczelnym realizowany w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
polegajacego na budowie 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urzagdzeniami budowlanymi,
w tym 10 zbiornikami bezodptywowymi szczelnymi -,

przy ul. Piaseczynskiej w Pracach Matych, gmina Tarczyn (kod pocztowy 05-555)

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Grochowski Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Deweloper
KRS nr 0000997842
Alies Adres biura sprzedazy:
ul. Wynalazek 3B, lok. LU 2, 02-677 Warszawa
Adres siedziby:
ul. Wynalazek 3B, lok. LU 2, 02-677 Warszawa
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
5273024054 523434185
+48 575 360 280
Nr telefonu

. . biuro@grochowski.construction
Adres poczty elektronicznej

BRAK
Nr faksu
Adres strony internetowej www.grochowski.construction/development/osiedle-tarczyn — strona internetowa dla
dewelopera Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Osiedle Tarczyn”,

w tym Zadania Inwestycyjnego

www.grochowski.construction — strona internetowa Dewelopera




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Grochowski Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej jako: ,Deweloper”) jest spotkg kidrej wiekszosciowym
udziatowcem jest Pawet Grochowski, ktéry zajmuje w niej stanowisko Prezesa Zarzgdu. Deweloper zrealizuje obecnie inwestycje w
Cegtowie i w Pracach Matych. Pawet Grochowski to wieloletni Czlonek Zarzadu spétki ,,ARCHE” S.A. z siedzibg w Warszawie
ktora to spotka od kilkudziesieciu lat realizuje z sukcesami inwestycje hotelarskie oraz mieszkaniowe na terenie catej Polski. Jednym
ze wspotwiascicieli Grochowski Construction jest Ryszard Jan Grochowski, zatozyciel ,,ARCHE” S.A. Ryszard Jan Grochowsk
dziata i inwestuje na rynku nieruchomosci od 1991 r. W spdlce Grochowski Construction sp. z 0.0. przekazuje swoje
kilkudziesiecioletnie doswiadczenie zdobyte w ramach jednej z najwiekszych polskich grup deweloperskich w celu tworzenig
innowacyjnych i ekologicznych projektéw charakteryzujgcych sie uniwersalnoscig zastosowania oraz szybkoscig realizacji.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

BRAK
Adres
. BRAK
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego BRAK
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK
Adres
: BRAK
Data rozpoczecia
BRAK

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

BRAK
Adres
: BRAK
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego pozwolenia BRAK
na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

' o Przedsiewziecie Deweloperskie, a wiec rowniez i Zadanie Inwestycyjne, potozone jest w
Adres i nr dziatki wojewédztwie mazowieckim, powiecie piaseczynskim, gminie Tarczyn, miejscowo$é Prace Mate przy

ewidencyjnej i numer ulicy Piaseczynskiej na dziatce gruntu o nr ewidencyjnym 22, ktéra ulegta podziatowina 22/15, 22/16,
obrebu ewidencyjnego | 22/17, 22/18, 22/19, 22/20, 22/21, 22/22, 22/23, 22/24, 22/25, 22/26 , o fgcznym obszarze cafej
nieruchomosci 1,6881 ha dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Groéjcu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg KW nr RA1G/00086085/9 (,Nieruchomos¢”). przy czym
podziat nie zostat jeszcze ujawniony w ksiedze wieczystej.




Granice Nieruchomosci zaznaczone sg na Zataczniku nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Zadanie Inwestycyjne jest realizowane na czesci dziatki nr ew. 22

Nr ksiegi wieczystej

KW nr RA1G/00086085/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV KW nr RA1G/00086085/9 nie jest ujawniona zadna wzmianka o wniosku i nie ma zadnych
wpisOw.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia

W linii proste;:

- droga ekspresowa S-7 — ok. 2,2 km

- droga wojewddzka - ul. Piaseczynska — potozenie bezposrednie

- drogi lokalne i gminne - ul. Graniczna, Soshowa, Cicha, Spokojna — do ok. 200 m
- kolej waskotorowa — ok. 1,5 km

- kolej — ok. 2,2 km

- szkota podstawowa — ok. 400 m

- kosciot — ok. 700 m

- tereny rolne — ok. 50 — 150 m

- tereny lesne — ok. 150-300 m

Otoczenie inwestycji nie generuje nadmiernych uciazliwosci zapachowych, hatasowych, czy
Swietlnych. Nalezy mie¢ jedynie na uwadze fakt tego, iz w okresie zniw i pracy rolnikdw na terenach
rolnych moga pojawiac sie nieznaczne ucigzliwosci zapachowe i hatasowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Miejscowy plan Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarczyn,
zagospodarowania zatwierdzony uchwatg nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30
przestrzennego grudnia 2003 r., uchwatg nr XXV1/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia

15 marca 2004 r. opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 75 z dnia 02 kwietnia 2004 r. poz. 1898, poz. 1899 oraz
uchwatg nr IX/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr
110 z dnia 15 czerwca 2007 r. poz. 2826. dalej jako ,Miejscowy plan”.

Miejscowy plan
odbudowy

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Inne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn wraz ze zmianami:

https://bip.tarczyn.pl/public/?id=195852

oraz

http://gis.tarczyn.pl/portal/

Najnowsza zmiana to zmiana z dnia 1 marca 2023 r. w drodze Uchwaty Nr
LXX/443/23 Rady Miejskiej w Tarczynie

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu
utworzonego na postawie Rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego:
https://crfop.gdos.gov.pl/ CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu
sf?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.619

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

Przeznaczenie terenu

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze oznaczonym jako MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej. Dalej w tym zakresie —
ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojgcych
i blizniaczych lub matych domoéw mieszkalnych. Potudniowo — zachodnia
czes¢ dzialkki znajduje sie na obszarze zarezerwowanym pod trase
ekspresowg S-7, gdzie obowigzuje zakaz zabudowy i ftrwatego



https://bip.tarczyn.pl/public/?id=195852
http://gis.tarczyn.pl/portal/
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

zainwestowania. Nalezy mie¢ na uwadze, ze droga ekspresowa S-7
zostata zbudowana w innej lokalizacji, a wiec na dziatce nr 22 jej nie bedzie
i rzeczone ograniczenia nie sg w mocy:

https://s7warszawa-grojec.pl/

Maksymalna Miejscowy plan ustala:

intensywnosé - maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto -
zabudowy 0.6.

Maksymalna Brak informacji w Miejscowym planie

i minimalna nadziemna

intensywnos¢é

zabudowy

Maksymalna Brak informacji w Miejscowym planie

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Miejscowy plan ustala:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji tj. do 11 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan ustala:
- powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
70%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca postojowe ha budynek mieszkalny

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie¢ m.in.:

a) ochrona wyrdzniajgcych sie krajobrazowo ekosystemow i
powigzania ich z krajowym systemem obszarow chronionego krajobrazu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych

warunki siedliska lasow i uzytkdw zielonych, w szczegdlnosci dziatan, ktore
przyczyni¢ sie mogg do obnizenia zwierciadta wod | poziomu,

C) zakaz lokalizowania nowych obiektdw budowlanych szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Wynikajgca z dziatalnosci
obiektow ustugowych i produkcyjnych ucigzliwos¢ akustyczna winna
zamykac sie w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
d) dopuszczono wytgcznie zabudowe mieszkaniowg w formie
wolnostojgcych budynkéw jednorodzinnych z zachowaniem co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki. Przez
termin ten nalezy rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢
pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowania rolniczo. Typowg
powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne,

e) zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych w odlegtosci
mniejszej niz 20 m, a ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od linii
brzegdéw naturalnych ciekdw i odbiornikéw wodnych,

f) zakaz prowadzenia prac eksploatacyjnych kopalin na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

9) na obszarach ciggéw ekologicznych ustala sie zakaz zabudowy,
ochrone istniejgcych ekosystemow,

h) ustala sie ochrone pomnikéw przyrody bedgcych w rejestrze
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dodatkowo Miejscowy plan:

1. Ustala obowigzek ochrony wodd otwartych poprzez: rekultywacje
powierzchni  zdegradowanych, ochrone przed dewastacjs,
zniszczeniem brzegow i uszczuplaniem powierzchni.

2. Ustala obowigzek rekultywacji terenéw zdegradowanych na skutek
eksploatacji kopalin (zwiru).

3. Na terenach laséw i zieleni ogdlnodostepnej wyklucza sie budowe
obiektow kubaturowych, w tym gospodarczych oraz budowe ogrodzen

i przegrod.
4. Na terenach laséw i zieleni ogdélnodostepnej ustala sie nastepujgce
zasady:
a. zakaz obnizania wod gruntowych,
b. zakaz naruszania naturalnego charakteru powigzan

przyrodniczych,



https://s7warszawa-grojec.pl/

C. obowigzek zachowania i konserwacji oraz wzbogacenie
istniejgcych zadrzewien i zakrzaczen wzdiuz ciekéw wodnych
stanowigcych sie¢ cennych powigzan przyrodniczych.

5. Zakaz dzikiego sktadowania odpaddéw oraz zrzutu Sciekow.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Miejscowy plan ustala:

- na obszarach ciggow ekologicznych zakaz zabudowy trwatej ze wzgledu
na plytko wystepujgcg wode oraz mozliwosci zalewania terenu przy
wysokich stanach wod w zbiornikach wodnych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspotczesnej

Miejscowy plan ustala obowigzek ustalania wszelkich inwestycji
potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej lub ochrony przyrodniczej
z: Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody oraz obowigzek opiniowania inwestycji pofozonych w
Chojnowskim Parku Krajobrazowym i w otulinie z Dyrekcjg Parku.
Dodatkowo postuluje sie o zachowanie i ochrone débr kultury wpisanych
do rejestru zabytkow i bedgcych w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Plan ustala ochrone konserwatorskg zatozen dworsko-parkowych i parkow
m.in.:

1. Park podworski w Brominach,

2. Dwor i park podworski w Drozdach,

3. Spichlerz w Gaskach.

Dodatkowo plan ustala wykaz obiektéw kulturowych wpisanych do rejestru
zabytkow m.in.:

1. Dwor i park w Komornikach,

2. Park w Ksigzowoli,

3. Koscioti dzwonnica w Rembertowie.

Brak informacji o dobrach kultury wspotczesne;.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrebnych

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie m.in.:

a) ochrona wyrdzniajgcych sie krajobrazowo ekosystemow i
powigzania ich z krajowym systemem obszaréw chronionego krajobrazu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych

warunki siedliska lasow i uzytkow zielonych, w szczegodlnosci dziatan, ktére
przyczyni¢ sie mogg do obnizenia zwierciadta wod | poziomu,

C) zakaz lokalizowania nowych obiektdw budowlanych szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Wynikajgca z dziatalnosci
obiektow ustugowych i produkcyjnych ucigzliwos¢ akustyczna winna
zamykac sie w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,
d) dopuszczono wytgcznie zabudowe mieszkaniowg w formie
wolnostojgcych budynkéw jednorodzinnych z zachowaniem co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki. Przez
termin ten nalezy rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢
pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowania rolniczo. Typowg
powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne,

e) zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych w odlegtosci
mniejszej niz 20 m, a ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od linii
brzegdéw naturalnych ciekdw i odbiornikéw wodnych.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikac;ji

Miejscowy plan ustala m.in.:

Eliminacja ruchu o charakterze tranzytowym z centrum Tarczyna.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru gminy bedzie oparta o ukiad
drogowy.

3. Powigzania miedzyregionalne i regionalne opierajg sie na drogach
gminnych, powiatowych, wojewddzkich, krajowych oraz drodze
ekspresowej S-7.

4. W zakresie ruchu rowerowego i pieszego — zaprojektowane przekroje
drogowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 15 m
pozwalajg na usytuowanie dwukierunkowej $ciezki rowerowej o
szerokosci 2 do 2,5 m oraz przynajmniej jednostronnego chodnika.
Ruch pieszy zabezpieczony jest poprzez uktad chodnikéw,
zarezerwowanych w ramach wszystkich przekrojéw drogowych.




5. Obszar gminy w zakresie komunikacji publicznej bedzie obstugiwany
przez komunikacje autobusowg i kolejowg. Podstawowy Srodek
przewozowy do Warszawy, Gréjca i innych terenéw sasiadujgcych z
gming to komunikacja autobusowa.

6. Dopuszczenie mozliwosci dalszego inwestowania w obszarach
bezposrednio przyleglych do drogi ekspresowej S-7 i drogi krajowej nr
7 w przypadku sporzadzenia szczegotowych opracowan ustalajgcych
zasady obstugi komunikacyjnej tych obszaréw, jak rowniez
ustanowiono zasady ogdlne dotyczace obstugi komunikacyjnej tych
obszardw.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Miejscowy plan ustala:

- 1) Ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z sieci
infrastruktury technicznej, poprzez istniejagce i projektowane przewody
magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzgdzenia lokalne.

2) Ustala sie zasade prowadzenia przewodéw podstawowej sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i
projektowanych.

3) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przewodéw
infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

- W zakresie telekomunikacji plan przewiduje petng obstuge mieszkancow
zatrudnionych i zamieszkatych na terenie miasta i gminy za pomocg
istniejgcej automatycznej centrali telefonicznej potgczonej z siecia krajowa,
wojewoddzkg i miedzygminng siecig Swiattowodowa:

1) plan ustala przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjne;j,

2) plan ustala lokalizacje sieci kablowych i napowietrznych oraz szafek
telefonicznych w liniach rozgraniczajgcych ulic, tam gdzie to jest mozliwe,
3) plan ustala rozwoj telefonii komorkowej oraz telewizji kablowej
prowadzonej we wspolnej kanalizacji z urzadzeniami telekomunikacyjnymi.

- Plan ustala konieczno$¢ uzgadniania z:

Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych wszelkich
inwestycji na obszarach objetych systemem melioracyjnym w
nastepujgcych miejscowosciach: Gaski, Gtadkow, Grzedy, Jandwek,
Jeziorzany, Jozefowice, Kaweczyn, Komorniki, Kopana, Korzeniowka,
Kotorydz, Ksiezak, Marylka, Nowe Racibory, Prace Duze, Prace Male,
Przypki, Racibory, Rembertéw, Ruda, SHRO Pawiowice, Stefandwka,
Tarczyn, Wola Przypkowska, Wylezin.

- W zakresie elektroenergetyki gminy Tarczyn ustala sie zasade
dostarczenia wszystkim odbiorcom energii elektrycznej o dobrych
parametrach technicznych, jakosciowych i ilosciowych oraz catkowite
pokrycie zapotrzebowania odbiorcéw:

1) plan ustala konieczno$¢ modernizacji i rozbudowy sieci SN-15kV i NN-
380/2201/. Przewiduje sie, na terenach peryferyjnych o zabudowie
jednorodzinnej i zagrodowej, skupionej i rozproszonej, dalszg rozbudowe
sieci napowietrznej i stupowych lub wiezowych stacji transformatorowych
15/04kV,

2) plan ustala strefe ochronng na staty pobyt ludzi od napowietrznych linii
energetycznych 11 OkV w odlegtosci 19m od osi linii w dwie strony.
Lokalizowanie i budowanie obiektéw, sadzenie drzew oraz inna dziatalno$é
prowadzaca do zmiany zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w w/w
strefie wymaga kazdorazowo indywidualnej zgody Rejonowego Zaktadu
Energetycznego Warszawa-Teren,

3) plan ustala, ze lokalizacja urzadzen $redniego napiecia (linie SN-15kV i
stacje transformatorowe ST-15/0,4kV) oraz linie niskiego napiecia NN-
380/2201/ nie wymagajace stref ochronnych, zostang ustalone na etapie
postepowania lokalizacyjnego poszczegdlnych inwestyciji,

4) plan ustala, ze rozbudowa i przebudowa istniejgcego uktadu
energetycznego odbywac sie bedzie sukcesywnie wraz z realizacjg
przewidywanego programu inwestycyjnego. Sie¢ rozdzielczg NN-0,4kV i
SN-15kV nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych paséw
komunikacyjnych,

5) plan ustala zasade przebudowy i rozbudowy sieci energetycznych z
uwzglednieniem nastepujgcych wymagan:

a) wiasciwe parametry sieciowe,

b) ochrona przed porazeniem prgdem elektrycznym,




c) ochrona przepieciowa od zwar¢ i wytadowan atmosferycznych,
d) wymiana zrédet $wiatta na energooszczedne.

- W zakresie cieptownictwa plan ustala stopniowg eliminacje paliwa statego
do celéw grzewczych, na rzecz no$nikdw przyjaznych srodowisku takich
jak gaz ziemny, olej opatowy, energia elektryczna. Wskazane jest
stosowanie urzadzen cieplnych o duzej sprawnosci, wprowadzanie
automatyzacji w sterowaniu temperaturg pomieszczen, odpowiednia
termoizolacja nowych i termorenowacja istniejgcych budynkow.

- Plan ustala konieczno$¢ uzgadniania kazdej lokalizacji obiektéw
terenowych w poblizu gazociggéw wysokiego cisnienia PN 6,3 MPa z
PGNIiG S.A. Regionalnym Oddziatem Przesytu w Warszawie
Rembelszczyzna, ul. J. Kazimierza 3 w Nieporecie.

- W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) plan ustala sukcesywng gazyfikacje gminy w oparciu o istniejacg
magistrale wysokiego cisnienia DN300 PN 6,3 MPa relacji Sekocin-
Lubienia oraz gazociggu $redniego cisnienia CN do 0,5 MPa. Dla terenéw
nie objetych siecig gazowg przewiduje sie okresowe stosowanie butli na
gaz propan-butan,

2) ustala sie strefy bezpieczenstwa, strefy zagrozenia wybuchem i
odlegtosci podstawowe od gazociggow i stacji redukcyjno-pomiarowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Dla gazociggébw wysokiego
cisnienia - 8,0m, dla gazociggdéw sredniego cisnienia - 1,0m,

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla
rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 30 lipca 2001 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
(Dz.U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055},

4) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych
stanowigcych dostep z terendw z zabudowg mieszkaniowg do drog
publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowych,

5} linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu,

6} dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe
(otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzgdzajgcym siecig gazowa,

7) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy
dostawcg gazu i odbiorcg, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej
optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego.

- W zakresie gospodarki odpadami ustala sie wprowadzenie selektywnego
systemu zbiérki opadoéw. W stanie istniejgcym gospodarka odpadami na
terenie miasta i gminy prowadzona jest w oséb prawidtowy. Nieczynne
wysypisko Smieci Jezewicach po zrekultywowaniu zostanie przeznaczone
na cele ustugowe na rzecz gminy.

- W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) ustala sie koniecznos¢ kontynuowania rozbudowy i modernizacji
istniejgcej oczyszczalni Sciekow,

2) ustala sie rozdzielczy system kanalizagiji,

3) dla terenu gminy ustala sie odprowadzenie wod deszczowych do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wraz z oczyszczeniem woéd
przed zrzutem ich do odbiornika - zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.}.
Zaleca sie, aby wody opadowe byty odprowadzane na teren wiasny nie
naruszajgc interesu 0so6b trzecich, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229 z pézn. zm.), z
wyjatkiem tych, ktére zapisane sg w art. 3 pkt ¢ ustawy Prawo ochrony
Srodowiska. Dla terendw przyleglych do powierzchniowych waod
publicznych,  zagospodarowanie = powinno by¢ uzgodnione =z
administratorem wody oraz zgodne z art. 29 ustawy Prawo wodne,

4) w okresie przejsciowym ustala sie stosowanie atestowanych szczelnych
zbiornikdw z wywozem nieczystosci do punktu zlewnego lub innych
rozwigzan lokalnych systemow oczyszczania $ciekow,

5) ustala sie dla terendw nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej
system kanalizacji miejscowej przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

- W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie, ze zrodiem zaopatrzenia
gminy jest istniejgce ujecie wody w Pawtowicach i dwa systemy
wodociggowe:




1) WZ1 ,Suchodot" i WZ2 ,Tarczyn", ktore zaopatrujg ok. 65% ludnosci,
2) ustala sie modernizacje istniejgcych uje¢ wody i okreslenie nowych uje¢
i ich lokalizacji,

3) ustala sie zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe
z hydrantéw naziemnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

4) ustala sie budowe innych studni wedtug lokalnych potrzeb.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan okresla, iz dziatki sgsiadujgce z inwestycjg Przedsiewziecia
Deweloperskiego, a wiec i Zadania Inwestycyjnego:

- od strony pétnocnej to dziatki strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
dziatki pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng (MN),

- od strony potudniowej znajduje sie droga wojewddzka — ul. Piaseczynska
i dziatki strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- od strony wschodniej sg to dziatki pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng (MN),
- od strony zachodniej sg to dziatki pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng (MN).

Dalej w tym zakresie — ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w formie
budynkoéw wolnostojgcych i blizniaczych lub matych doméw mieszkalnych
dla dziatek pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng (MN).

Maksymalna Miejscowy plan ustala:

intensywnosé - maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto -
zabudowy 06.

Maksymalna i Brak informacji w Miejscowym planie

minimalna nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Brak informacji w Miejscowym planie

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Miejscowy plan ustala:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji tj. do 11 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan ustala:
- powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
70%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca postojowe/stanowiska na domek, segment

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektdw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY

Gabaryty NIE DOTYCZY
Forma architektoniczna | NIE DOTYCZY
Usytuowanie linii NIE DOTYCZY
zabudowy

Intensywnos¢ NIE DOTYCZY
wykorzystania terenu

Warunki ochrony NIE DOTYCZY
Srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczace | NIE DOTYCZY
zabudowy i

zagospodarowania
terenu pofozonego na




obszarach
szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan okresla, iz dziatki sgsiadujgce z inwestycjg Przedsiewziecia
Deweloperskiego, a wiec i Zadania Inwestycyjnego:

- od strony potnocnej to dziatki pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng
(MN, dziatki strefy rolniczej oraz dziatki strefy lesnej,

- od strony potudniowej znajduje sie droga wojewddzka — ul. Piaseczynska,
dziatki strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz dziatki strefy lesnej,

- od strony wschodniej sg to dziatki pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng (MN), dziatki strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
dziatki strefy lesnej,

- od strony zachodniej sg to dziatki pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng (MN) oraz dziatki strefy rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Dalej w tym zakresie — ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w formie
budynkoéw wolnostojgcych i blizniaczych lub matych doméw mieszkalnych
na dziatkach pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng (MN).

W stosunku do 12 dziatek uchwalono w dniu 23 listopada 2021 r. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn w
drodze Uchwaty nr XLVI1/310/21:

chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://edziennik.mazowiec
kie.pl/WDU_W/2022/610/oryginal/akt.pdf

Ze wzgledu na bardzo ograniczony zakres terytorialny powyzszego planu
nie bedzie on opisany szerzej w pdzniejszej czesci niniejszego Prospektu
Informacyjnego, a jedynie zostat wspomniany w celach informacyjnych.

Dodatkowo na podstawie publicznie dostepnych dokumentéw dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 kilometra (w linii prostej) w
sgsiedztwie inwestycji planowane sag nastepujace prace projektowe i
budowlano-modernizacyjne:

- Realizacja przez Dewelopera Przedsiewziecia Deweloperskiego
sktadajgcego sie z 10 etapow;

- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zbiornikiem
bezodptywowym na nieczystosci ciekte oraz infrastrukturg towarzyszacg na
styku ul. Potudniowej i Gérnej;




- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami
budowlanymi przy ul. Spokojnej;

- Budowa budynku garazowego przy ul. Wiejskiej;

- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi przy ul. Piaseczynskiej;

- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami
budowlanymi, w tym szczelnym zbiornikiem na nieczystosci ptynne,
instalacjg zbiornikowg gazu ptynnego z naziemnym zbiornikiem o poj. 2700
| oraz zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku mieszkalnego na
gospodarczy w ramach istniejgcego siedliska rolniczego przy ul. Polnej;

- Przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego na Zzlobek wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
urzadzeniami budowlanymi na styku ul. Dorzecznej, Piaseczynhskiej i
Lesnej;

- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi, w tym szczelnym zbiornikiem na nieczystosci ptynne oraz
rozbidrka istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego (wymiana
zamortyzowanego budynku w istniejgcym siedlisku rolniczym) przy ul.
Polnej;

- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi przy ul. Lesnej;

- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle
budynku z urzgdzeniami budowlanymi oraz studni i zbiornika na
nieczystosci — szamba przy ul. Piaseczynskiej;

- Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi na styku ul. Piaseczynskiej i Niecatej;

- Budowa sieci gazowej na dziatkach z obrebu 141806_5.0024: dziatki nr
130/17, 131/23, 159, 133/2, 133/1, 169, 132/3, 158, 160, 166/7, 166/5,
114/1, 7711, 78/2, 574, 613, 596, 604/2, 603, 873, 735, 532, 514/2, 514/1,
642, 633, 469, 432, 623 oraz z obrebu 141806_5.0025: dziatki nr 81;

- Budowa sieci gazowej na dziatkach z obrebu 141806_5.0020: dziatki nr
81, 64/2, 70/21, 70/19, 92/12, 98/1, 99/1, 108, 110/1, 110/3, 100/4, 73,
127/9, 132/1, 138, 60, z obrebu 141806_5.0025: dziatki nr 1/1, 4/2, 1/3 oraz
z obrebu 141806_5.0036: dziatki nr 338;

- Budowa sieci wodociggowej w Korzenidwce na dziatkach z obrebu
141806_5. 0014 o nr 19/2.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Informacja o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie
udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na przebudowe rowu
melioracyjnego R A-1 z obiektu Prace Mate, na dzialce nr ewidencyjny 16:
chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://bip.tarczyn.pl/public/
getFile?id=368241

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Tereny w promieniu 1 km od Przedsiewziecia Deweloperskiego, a wiec i
Zadania Inwestycyjnego sg objete studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn wraz ze zmianami:
https://bip.tarczyn.pl/public/?id=195852

oraz

http://gis.tarczyn.pl/portal/

Najnowsza zmiana to zmiana z dnia 1 marca 2023 r. w drodze Uchwaty Nr
LXX/443/23 Rady Miejskiej w Tarczynie

Tereny w promieniu 1 km od Przedsiewziecia deweloperskiego, a wiec i
Zadania inwestycyjnego sg objete obszarem chronionego krajobrazu
utworzonego na postawie Rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu
sf?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.619

Miejscowych planach
odbudowy

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.



https://bip.tarczyn.pl/public/?id=195852
http://gis.tarczyn.pl/portal/
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestydji
drogowej

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestydji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie znajduje sie w strefie oddziatywania.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* niex
budowe

Czy pozwolenie na tak* niex
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na tak* nie*
budowe jest zaskarzone

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Przedsiewziecie Deweloperskie, w tym Zadanie Inwestycyjne, realizowane sg na podstawie
ostatecznej decyzji nr 264/2024 wydanej na rzecz Dewelopera dnia 26 lutego 2024 r., nr rej.:
ARB.6740.1008.2023.AS, zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-

budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe, oraz decyzji nr 1022/2025 z dnia 26 czerwca 2025
r. wydanej, nr rej: ARB.6740.1008.2023.AS, uchylajgcq w czesci decyzje nr 264/2024 z dnia 26 lutego
2024 r., zatwierdzajgcq projekt zagospodarowania i projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajgcq pozwolenia na budowe w zakresie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nr 1, 2, 13,
14 wraz ze zbiornikami szczelnymi (szambem) przypisanymi do kazdego z tych budynkdw, dalej jako:
,Pozwolenie na Budowe”,

Data uprawomocnienia
sie decyzji o

brak

* Niepotrzebne skresli¢




pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z
2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych Zadania Inwestycyjnego nastgpito (niewtasciwe w dniu 08.08.2024 r.
Zakonczenie prac budowlanych Zadania Inwestycyjnego nastgpi w dniu. 27-02-2026 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

Przedsiewziecie Deweloperskie - proces, w wyniku ktérego na
Nieruchomosci zrealizowana zostanie przez Dewelopera budowa zespotu
10 (dziesieciu) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
urzadzeniami budowlanymi, w tym 10 (dziesigcioma) zbiornikami
bezodptywowymi szczelnymi wraz z zagospodarowaniem terenu.

liczba budynkéw

Zadanie Inwestycyjne - proces, w wyniku ktérego na czesci
Nieruchomosci (na czesci dziatki ewidencyjnej nr 22) zrealizowana
zostanie przez Dewelopera budowa 6 (sze$¢) budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych nr 3 ,4 ,5 ,10 ,11 ,12 wraz z urzgdzeniami

budowlanymi, w tym zbiornikiem bezodptywowym szczelnym, ktére to
budynki tworzy¢ bedg cato$¢ architektoniczno — budowlang.

Rozmieszczenie budynkdw prezentuje plan zagospodarowania terenu —

rozmieszczenie ich na Zalaczniki nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny od-
step pomiedzy
budynkami)

Odlegtos¢ od budynkoéw sasiednich wynosi min. 8 m:

- 20,02 m od budynku sgsiadujacego od wschodu z budynkiem 3
- 11,63 m od budynku sgsiadujacego od wschodu z budynkiem 3
- 13,28 m od budynku sgsiadujgcego od wschodu z budynkiem 4
- 15,66 m od budynku sgsiadujacego od wschodu z budynkiem 7

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z zasadami obmiaru
powierzchni okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r., w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020r., poz. 1609)tj. w oparciu o
norme Powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona na podstawie pomiaréw
powykonawczych zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w polskiej normie PN-ISO
9836 ustalonej przez Polski Komitet Normalizacyjny w Swietle wyprawionych $cian wewnetrznych
wszystkich pomieszczen wchodzgcych w sktad lokalu, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) pomiaru dokonuje sie na poziomie podiogi,

2) pomiaru dokonuje sie w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec z tynkami i
oktadzinami,

3) pomiaréw dokonuije sie z doktadnoscig do 0,01 m?,

4) powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija sig catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt, 30 %

0,
$rodki wtasne, inne 70%

- $rodki wiasne; Srodki

pochodzace z wptat klientéw.




zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia
sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowyrachunek
powierniczy pewierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest 0.45 %

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz '

Gwarancyjny

Gtoéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

Deweloper informuje, ze na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Lokalu Mieszkalnego
lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) zapewnia nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, stuzgcego gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce,
na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych
w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Deweloper zgodnie z ww. ustawg wptaca skladke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktory
zabezpiecza nabywce na wypadek ogtoszenia upaditosci przez Dewelopera lub bank, ktory prowadzi
rachunek powierniczy oraz w przypadku odstapienia przez nabywce od umowy deweloperskiej i braku
zwrotu srodkéw na rachunek nabywcy.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca Deweloperowi $rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego oraz dokonaniu pozytywnej kontroli danego etapu, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Bank dokonuje kontroli zakohczenia
kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych,

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo

PKO B.P. z siedzibg w Warszawie

$srodkéw nabywcey

Harmonogram Etapy Co zawiera dany etap Zadania Inwestycyjnego | Termin Szacunkowy
Zadania Realizacji podzial kosztow
inwestycyjnego, w 1 Przygotowanie inwestycji i rozpoczgcie budowy. 31.05.2024 10%

etapach o

Zakup dziatki, Projektu budowlanego, rozpoczecie
rob6t, ogrodzenie tymczasowe

Przygotowanie inwestycji i rozpoczecie budowy.

03-02-2025 15%




Tyczenie budynkéw, prace ziemne, 1 etap drogi
wewnetrznej — usunigcie krzewow i zdjgcie humusu

3 Stan surowy zamknigty. 21-05-2025 15%
Plyty fundamentowe, izolacje przeciwwilgociowe,
instalacje podposadzkowe

4 Stan surowy zamknigty. 11-08-2025 25%
Montaz konstrukeji budynku na budowie: Sciany,
wigzary, pokrycie dachu
Wykonczeniowe wewnetrzne

5 szlichty, sufity podwieszane, ptytowanie $cian GK, 14-11-2025 15%
instalacje wewngtrzne sanitarne- rurarz, instalacje
wewngtrzne elektryczne — kablowanie
Wykonczeniowe wewngtrzne — || etap

6 szpachlowanie, malowanie, 22-12-2025 10%
instalacje wewnetrzne sanitarne — montaz armatury
hydraulicznej
instalacje wewnetrzne elektryczne — préby pomiary,
montaz osprzetu

7 Zagospodarowanie dziatki, sieci zewngtrzne, montaz | 27-02-2026 10%
rekuperatora i pompy ciepta, zgloszenie do PINB i
uzyskanie PNU

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Brak waloryzaciji ceny.

Deweloper bedzie miat prawo odpowiednio zmieni¢ Cene Nabycia, w zakresie pfatnosci
przypadajgcych po wejsciu w zycie zmiany stawek podatku od towaréw i ustug (VAT), przy czym
gwarantowana jest statos¢ Ceny Nabycia w wysokosci netto (z uwzglednieniem jej zmian
wynikajgcych z postanowienn Umowy Deweloperskiej dotyczgcych zmiany Powierzchni Uzytkowej
Domu Jednorodzinnego). W przypadku, gdy ostateczna Powierzchnia Uzytkowa Domu
Jednorodzinnego, okreslona w Umowie Przyrzeczonej bedzie sie réznita od powierzchni wskazanej w
Umowie Deweloperskiej, Deweloper powiadomi Nabywce o zmianie Powierzchni Uzytkowej Domu
Jednorodzinnego, w tym o wynikajgcej z tego faktu zmianie Ceny Nabycia, najpézniej z chwilg
powiadomienia go o mozliwosci odbioru Domu Jednorodzinnego, przy czym w przypadku
zmniejszenia powierzchni Domu Jednorodzinnego Cena Nabycia zostanie stosownie obnizona, zas w
przypadku zwiekszenia powierzchni Domu Jednorodzinnego Deweloper bedzie uprawniony do
stosownego podwyzszenia Ceny Nabycia, w oparciu o przyjetg i wskazang w Umowie Deweloperskiej
wartos$¢ 1,00 m? (jednego metra kwadratowego).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 1ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony oswiadczajg, ze zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy
deweloperskiej:

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy (tj. z wyjgtkiem zmian, ktére zostaly wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu
informacyjnego lub jego zalgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami a zawarciem Umowy Deweloperskiej i postanowienia wynikajgce z tych zmian zostaty
w tresci Umowy Deweloperskiej podkreslone wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny, przy czym
Strony ustality, ze tekst wykazujgcy te zmiany zostanie podkreslony i napisany kursywa),

- jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto Umowe Deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej, w terminie
wynikajgcym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy




Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujgc roszczenie o zaptate rekompensaty z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 39 ust. 2
Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym prawo to przystuguje
Nabywcy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy (jezeli takie obcigzenie istnieje) — przy
czym prawo to przystuguje Nabywcy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie (tj. w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem) - przy czym prawo to przystuguje Nabywcy po uptywie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku -
Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;. .

3. Strony o$wiadczajg, ze niezaleznie od innych przypadkow okreslonych w Umowie Deweloperskiej,
Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej rowniez:

1) w przypadku zmiany Ceny Nabycia spowodowanej zmiang stawki podatku od towardw i ustug — w
terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki
podatkowej,

2) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu, okreslona w Umowie Przyrzeczonej
bedzie réznita sie o ponad 2% (dwa procent) od powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie
Deweloperskiej, w tym w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej
Lokalu — najpdzniej w dniu poprzedzajgcym dzien odbioru Lokalu wyznaczony przez Dewelopera w
powiadomieniu o odbiorze Lokalu, przy czym prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, o ktorym
mowa w niniejszym punkcie, nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni
uzytkowej Lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez Nabywce lub
na zlecenie Nabywcy przez Dewelopera.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1
Ustawy (o ktorym mowa takze w § 13.1. tego aktu), Umowa Deweloperska uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy
Deweloperskie;.

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej wynikajgcego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktérym
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest zZtozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
6. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8 Ustawy (0 ktdrym mowa takze w § 13.2. tego aktu), Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej wynikajgcego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktérym mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy Deweloperskiej bgdz w
przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper ma obowigzek
niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskie;.
8. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2277), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy, w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwrdoconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

9. W przypadku:




a) odstagpienia na podstawie art. 43 Ustawy od Umowy Deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej,

b) w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, Strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczen woli o sposobie podziatu Srodkéw, o ktérych mowa powyzej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy zZ:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do

Centralnej Ewidencji i Informac;ji o] Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy
niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem

spofki dominujacej oraz spotki celowej
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do kidrego organ nadzoru
budowlanego nie whniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wihasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

lIl. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji PKO BP,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg




gwarancjami ponad réwnowartos$c w ztotych 100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu

jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,
- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PKO BP korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych NIE DOTYCZY
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. V. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cenalekald |
mieszkalhego-atbe

domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa | 111,90 m2
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej tokalu
mieszkalhego-tub domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego 30.06.2026
nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim

Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia | Liczba kondygnacji 1 (jedna) kondygnacja naziemna
oraz istotnych cech
domu :
. . Technologia wykonania Konstrukcja budynku _
jednorodzinnego Budynek posadowiony na ptycie
bedacego fundamentowej

Stropy drewniane KVH lub inne

przedmiotem . . .
Tynki elewacyjne mineralne

umowy cienkowarstwowe, kolorystyka
deweloperskiej lub jasnoszara_
budynku w ktérym Dach dwuspadowy, kryty blachg falistg

ma znajdowaé sie Okna PCV
. Drzwi zewnetrzne
lokal mieszkalny Kominy systemowe
bedacy Parapety zewnetrzne z blachy stalowej

przedmiotem ocynkowane.
Sciany zewnetrzne




umowy
deweloperskiej

Konstrukcja drewniana KVH

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej
budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Ciag pieszo-jezdny, ktory stanowi
jednoczesnie droge przeciwpozarowg
wykonany wedtug powszechnie
obowigzujgcych standardow
budowlanych

Liczba lokali w budynku

1 (jeden) lokal w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych

2 (dwa) miejsca parkingowe

Dostepne media w budynku

- kanalizacja sanitarna, w tym
bezodptywowy zbiornik szczelny
(szambo)

- instalacja elektryczna,

- instalacja cieptej i zimnej wody,
- instalacje teletechniczne,

- pompa ciepta wraz z instalacjg

Dostep do drogi publicznej

Zapewniony od ul. Piaseczynskiej
przez droge wewnetrzng zlokalizowang
na nieruchomosci wchodzgcej w skiad
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewzigcie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowiagzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatgcznikami nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego
nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgiji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).




